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> EXPERTISE URBAINE

Spécialisée dans les problématiques de I'aménagement,
Expertise urbaine appréhende la dimension globale de 'aménage-
ment dans toutes ses composante. L'expérience de son fondateur
Pascal Reysset lui permet de combiner rigueur économique et vi-
sion stratégique.

Expertise urbaine appréhende la dimension globale de
'aménagement dans toutes ses composantes politiques,
urbanistiques et économiques. La rigueur de Ianalyse
économique, la capacité a maitriser les co(ts de viabilisation, la
dynamique de la pré-commercialisation mises en place lui per-
mettent de maximiser les qualités de conception de I'équipe plu-
ridisciplinaire. Les procédures d’urbanisme ne sont que des outils
pour valoriser le nouveau quartier dans ses moindres détails et
Expertise urbaine est a méme de mener toutes ses interventions
en appréhendant au mieux la dimension du développement du-
rable.

> CONTACTS

Expertise Urbaine est une SARL
au capital de 80 000 €

créée en octobre 2004

Géré par Fabien Corbinaud

26, rue des Amandiers - 92 000 Nanterre
Tél.:01.81.93.84.30 — Fax : 01.41.18.09.22
www.expertise-urbaine.com

fcorbinaud @expertise-urbaine.com

> EXPERTISE URBAINE
FEDERE LES COMPETENCES SUIVANTES :

COMMUNICATION

URBANISME REGLEMENTAIRE
Secca

Maitre Després

Nicolas Michelin

PROGRAMMATION ET AUTRE
Katalyse
Polyprogramme

PARTENAIRES

expertise

INFRASTRUCTURE .
Atelier LD ‘ u rba I n e ARIETUR
V2R Tandem +
Cabinet Greuzat ACT URBA
3GE Agence Nicolas Michelin
SODEREF
Espace Libre
sogeti PAYSAGE
Y ingénierie .
Yoman projet Den!s Targowla
Atelier LD
HYDROLOGIE Espace Libre
Hydratech EMA
Atelier LD Philippe Thomas
Sogeti
Cabinet Greuzat ECOLOGIE
ENVIRONNEMENT
Trans-Faire
ICF Environnement
AREA
ALFA
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> UEQUIPE

L'équipe d’Expertise urbaine au service du projet :

Fabien CORBINAUD

DESS ‘Aménagement Urbain et Développement Local’ a Paris X — Nan-
terre Mastere Spécialisé ‘Maitrise d’Ouvrage et Gestion Immobiliere’ a
I’'ESTP. Il propose une expertise et une approche opérationnelle des pro-
jets d'aménagement en s’appuyant sur son expérience développée en
qualité de Maftre d’Ouvrage et d’Assistant a Maitrise d’Ouvrage aupres
d’acteurs publics et privés de 'aménagement.

Pascal REYSSET

Diplémé d’Etudes Approfondies en sciences économiques,
Pascal Reysset posséde une solide expérience de Il'aménage-
ment acquise au sein du groupe SCET et de NEXITY FONCIER
CONSEIL, société pour laquelle il a obtenu le Prix d’Art Urbain pour
I'opération des “Portes de la forét” a Bois Guillaume (76) et pour le Parc
d’Activités Val de Seine (94), mention environnement.

Auteur dAménager la ville, Pascal Reysset est également président de
CIEL (Cercle d’Idées pour 'Aménagement des Espaces Libres).

Cécile JULLIOT

Chef de projet

Institut d'aménagement et d’urbanisme de Lille

Master 2 aménagement urbain et développement territorial

Vanessa BEIGNON

Ingénieur en aménagement

Polytech’Tours (Ex. CESA)

Master 2 Management et administration des entreprises
DUT Génie Civil

Alicia ZACCARIA

Chargée d’opérations

Paris IV Sorbonne

Master 2 Urbanisme et aménagement

> LES MOYENS TECHNIQUES

Léquipe dispose du matériel suivant pour la réalisation du projet d’aménage-
ment :

- 1 PC portable Sony VAIO (Intel Core Duo processor- 1,66GHZ-
1 Go de RAM)

-1 PC portable Sony (Pentium 4 — 3,06 GHz — 512 Mo de RAM)
- 2 ordinateurs HP (Pentium 4 — 3,00 GHz — 512 Mo de RAM)

- 1 ordinateurs HP (Pentium Dual core - 1,80Ghz- 1GO de RAM)
- Photocopieur /imprimeur/ scanner CANON IRC 2880 i A3/A4
- Graveurs CD et DVD

- Appareils photographique numérique Nixon et Canon

- Power Point, Word, Excel, Volo view, Pack Adobe Professionnal
- Connexion Internet Haut débit

- Vidéo projecteur (In Focus LP 120)

v
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> PASCAL REYSSET

Créateur de la collection
‘les guides pratiques — Ecologie urbaine’ et
Associé fondateur d’Expertise urbaine, Pascal Reysset, posséde une solide expérience de auteur dAménager la Ville’
tous les aspects environnementaux de 'aménagement :

Président de l'association CIEL, le Cercle d’ldées pour I'aménagement des Espaces Libres.
Née en 2002, I'Association CIEL publie une revue qui vise a sensibiliser, informer et former les
acteurs de la ville a une meilleure prise en compte du traitement des espaces publics.
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Oye Plage

—> REFERENCES D’EXPERTISE URBAINE Guines

La Madeleine

EN FRANCE Marquise - {2
Beuvrequen . DoLivrin
Loison eaumont
Woignarue Villers
Mers Les Bains ‘ocage. — :
Hautot-sur-Mer éricourt @Guisd
Cote d’Albatre @®Ham ()

omain de Colbosgl™ Laon

Fontenay « Bihorel

@ Buchy Vaill
ai
@ - Bonsecours ercin)étVaux

Petit Quevilly @5o0s @Villers Cotterets

Lisieux Elbeuf _
® Caudebec @ Le Manoir

Villers Bocage Louviers: Herqueville Sainte Ménehould
9 Amfreville o o

- o Romilly sur Seine
Evreux La Riviere-de-Corps
Sens . Troyes
Rosieres
Villemandeur

@ Olivet

: Sochaux
Cosne sur Loire

Creil oc”?

Gouvieux

Vaux suk Seine . ) Vémars : ) @ Valence
@ Dammar
Aigremont enne Claye-Souilly

@ Chelles g “ToIven: ® Gap

La Queue en Brie
Noiseau

Le Perray en|Yvelines
R@mbouillet

Cannes

Voisins Mouroux Marseille

@ Melun

il Saint Tropez

Port
Varennes

Bray sur Sgihe PUBLIC
® PRIVE

Les neufs premiéres

années ont permis a

Longueil Annel Expertise Urbaine d’intervenir

Mouy dans plus de 100 communes,
Sacy'&fgrﬁﬁue Pont Ste Ma @ Tarare 40 Communautés de Com-
munes et 25 départements.
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> LISTE DE REFERENCES D’EXPERTISE URBAINE - OPERATIONS PUBLIQUES :

OPERATIONS D’HABITAT - GREFFES ET COUTURES URBAINES

Omoy (91)

Guise (02)
Chateau-Landon (77)
Herqueville (27)

Le Manoirs-sur-Seine (27)
Villers Boccage (80)
Mareil Marly (78)
Lisieux (14)

Oye Plage (62)

Fontenay (76)

Mers les Bains (80)
Vailly sur Aisne (02)
Amfreville sur Iton (27)
Caudebec les Elbeuf (76)
Laon (02)

Bruyeres le Chatel (91)
Villers Cotterets (60)
Seine Port (77)
Beuvrequen

Vaux sur Seine (78)
Arras (62)

Le Perray en Yvelines (78)
Woignarue (80)
Marquise

Fontenay (76)

Création de ZAC

Etude de faisabilité - Multisites

Etude urbaine

Création de ZAC, DUP et Dossier Loi sur I'Eau
Etude urbaine - Création de ZAC

Etude urbaine - AEU

Création de ZAC Multisites - 2 sites

Etude urbaine quartier d’Habitat

Création de ZAC - consultation aménageurs
Organisation concession d'aménagement ZAC
Etude urbaine - lotissement

Etude urbaine - éco-quartier

Etude urbaine quartier d’habitat
Organisation concession d'aménagement ZAC
Etudes urbaines

Création de ZAC - organisation concession d'aménagement

Etude urbaine

Etude urbaine - organisation concession d'aménagement Lotissement

Etude urbaine et montage du permis d’aménager
Etude urbaine

Etude urbaine

Création de ZAC

Etude urbaine - lotissement HQE

Création de ZAC

Etude urbaine

27 ha /700 logements

11 + 2 ha / 140 logements

9 ha / 190 logements

2.39 ha /34 logements
1.85 ha / 50 logements

7.2 ha /100-120 logements

25ha / 580 logements

27 ha / 200 logements

5 ha/ 180 logements

26 ha / 200 logements

3ha / 20lots

5ha / 110 logements

2.3ha / 25lots

29ha / 1200 logements

14 ha / Programme mixte

15ha / 380 logements

30ha / Programme mixte

10ha / 44 lots

2.5ha / 34logements

6ha / 71logements

23.5ha/ 700 logements

6ha / 130 logements

7ha / 80lots

18 ha / 500 logements

42 ha / 500 logements

En cours
En cours
En cours
En cours
En cours
En cours
En cours
En cours
En cours
En cours
En cours
Etudes 2012
Etudes 2012
Etudes 2012
Etudes 2010
Etudes 2010
Etudes 2010
Etudes 2010
Etudes 2010
Etudes 2009

Etudes 2008

Etudes 2008
Etudes 2008
Etudes 2007
Etudes 2006

experﬂse}
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OPERATIONS COEUR DE VILLE

CCVOI (95)
Chilly-Mazarin (91)
Troyes (10)

Petit Quevilly (76)

CC du Hamois (80)

Elbeuf sur Seine (76)
Bihorel (76)

Méricourt I'’Abbé (80)
Pont Sainte Maxence (60)
Gouvieux (60)

Saint Tropez (83)

Crosne (91)

Fourqueux (78)
Soisy-sur-Seine (91)
Caudebec les Elbeuf (76)
Cannes (06)

Le Houlme (76)
Roncherolles-sur-le-Vivier (76)

OPERATIONS COMPLEXES

Beauvais (60)

Creil (60)

Mouy (60)

Loison sous Lens (62)
Rambouillet (78)

La Madeleine (59)
Meudon (92)

Sainte Menehould (51)
Chennevieres sur Marne (94)
Rambouillet (78)

Gap (05)

Claye-Souilly (77)
Claye-Souilly (77)
Marseille (13)

Etude de faisabilité sur un quartier gare Butry/Valmondois
Etude de faisabilité quartier gare - Eco-quartier

Etude de faisabilité - éco-quartier

AMO Coeur de Ville - 2 sites

Etude de faisabilité sur un quartier gare

Création de ZAC

Etude de programmation urbaine

AEU - Etude de programmation - 3 sites

Etude urbaine Coeur de ville

AMO Coeur de Village

Etude de restructuration urbaine

Etude de restructuration urbaine

Organisation consultation promoteur - bailleur social - 2 sites
Etude urbaine - consultation maitres d’oeuvre

Etude de reconversion Coeur d’ilot

Etude de restructuration urbaine

Etude de reconversion d’une friche

Etude urbaine centre-village

ZAC Multi-sites - quartier gare

Projet Creil Coeur d’Agglo - quartier gare
Revalorisation du quartier de la gare

Mission d’AMO - Organisation de la concession d'aménagement
Etude de reconversion quartier gare - 2 sites
Etude de programmation - quartier gare

AMO - Etude économique

Etude de requalification et développement urbain
Etude de restructuration urbaine

Etude de reconversion quartier gare - 2 sites
Etude de reconversion quartier gare

Création de ZAC

Création de ZAC

Création de ZAC

3ha /Programme mixte
1.6 ha / Programme mixte
4.5ha / 150-170 logements
5.5ha / 370 logements
3ha /Programme mixte
3.75 ha / 400 logements
2.0 ha / Programme mixte
3.0ha / 45logements

0.7 ha / 60 logements

0.7 ha / Programme mixte
1.2 ha / 148 logements
2.1 ha / 340logements
1.1ha / 92 logements
4ha / 45logements
lha / 170logements
3ha / Programme mixte
0.7 ha / 40 logements
2ha / 50logements

80 ha / Programme mixte
270 ha / Programme mixte
200 ha / Programme mixte
135 ha de réflexion

25 ha / 500 logements
30 ha /Programme mixte
6ha / 500 logements

20 ha /2 000 logements

25 ha / 500 logements
14 ha / Programme mixte
24 ha / 815 logements
7ha / 350 logements
250 ha/ 3 800 logements

En cours

En cours

En cours

En cours

Etudes 2013
Etudes 2012
Etudes 2012
Etudes 2012
Etudes 2011
Etudes 2011
Etudes 2011
Etudes 2011
Etudes 2011
Etudes 2010
Etudes 2007
Etudes 2007
Etudes 2006
Etudes 2006

En cours

En cours

Etudes 2013
En cours

En cours

Etudes 2012
Etudes 2012
Etudes 2010
Etudes 2010
Etudes 2009
Etudes 2009
Etudes 2008
Etudes 2007
Etudes 2006
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OPERATIONS - ACTIVITES ECONOMIQUES (ZAE)

Cote d’Albatre (76)
Bury-Morainvilliers (78)
Franqueville / Mesnil -Esnard (76)
Bazicourt - Saint Martin Longueau
Noiseau - CAHVM (94)
Viarmes - Belloy en France (95)
CC des 2 Fleuves (77)

CC du Val de I'Aisne (02)

Olivet (45)

Boos (76)
Saint-Romain-de-Colbosc (76)
Mogneville (60)

Longueil Annel (60)

Sacy le Grand (60)

Aigremont (78)

Sens (89)

Villers Bocage (14)

Moulin d’Ecalles (76)

Noyelles Godault (62)

Tarare (26)

Voisins -Mouroux (77)
Frépillon Méry sur Qise (95)
Bourg lés Valence (26)

Douvrin (62)

Loches Tauxigny (37)
Bray-sur-Seine (77)

Péle tertiare

Zone Artisanale

Etude de faisabilité

Création de ZAC

Etude de faisabilité

Création de ZAC

Etude de faisabilité

Etudes de faisabilité - 3 sites

Etude de faisabilité

Etude de faisabilité

Etude de faisabilité et de réalisation de ZAC
Création de ZAC

Création de ZAC

Création de ZAC

Etude urbaine et organisation de la concession d’'aménagement
Etudes de faisabilité - 4 sites

Etudes de faisabilité

Mission d’AMO - ZAC

Etudes de faisabilité - ZAC

Etudes de faisabilité - ZAC multisites
Création de ZAC

Création de ZAC

Etudes de faisabilité - ZAC

Etudes de faisabilité

Création et réalisation ZAC

Création de ZAC

12 ha
3,5 ha
12 ha
30 ha
46 ha
12.3 ha
65 ha
25 ha
3.9ha
50 ha
34 ha
18 ha
20 ha
8.5 ha
15 ha
146 ha
25 ha
25 ha
34 ha
77 ha
25 ha
60 ha
60 ha
12 ha
60 ha
20 ha

En cours

En cours

En cours

En cours

En cours

En cours

Etudes 2013
Etudes 2012
Etudes 2012
Etudes 2012
Etudes 2012
Etudes 2012
Etudes 2012
Etudes 2011
Etudes 2011
Etudes 2011
Etudes 2011
Etudes 2010
Etudes 2010
Etudes 2010
Etudes 2010
Etudes 2009
Etudes 2008
Etudes 2008
Etudes 2007
Etudes 2006
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ZONES D’HABITAT

Bois-Guillaume (76)
Franqueville-Saint-Pierre (76)
Mercin-et-Vaux (02)
Villeneuve- Saint-Germain (02)
Villemandeur (45)

La Rivieres de Corps (10)
Crépy-en-Valois (60)
Département de I'Eure (27)
Département de I'Aube (10)
Ris-Orangis (91)

Guines (62)

Evreux (27)

Troyes TEO 2 (10)

Troyes TEO 1 (10)

ZONES D’ACTIVITES

Alfortville - Choisy le Roi (94):
Villeneuve-la-Garenne (92):
Villeneuve-la-Garenne (92):
Dammartin-en-Goéle (77):
Saint Witz (95):

Vaux-le-Pénil (77):

Saint Priest (69):

Sausheim (68):

ZAC

ZAC

Lotissement

Lotissement

Permis de construire

ZAC

ZAC

3 lotissements

2 lotissements

Quartier Gare
Lotissement

Friche urbaine

Etude reconversion friche
Etude reconversion firche

Parc Val de Seine - 40 Ha

Foncier Conseil

Foncier Conseil

Réflex et Expertise Urbaine
Réflex et Expertise Urbaine
Interconstruction

Opac de I'Aube

Foncier Conseil

EURE HABITAT

AUBE IMMOBILIER

Nexity Appolonia

Habitat 62/59

Foncier Conseil

Foncier Conseil

Foncier Conseil

FONCIER CONSEIL

Parc des Chanteraines - 17 Ha SIRIUS

Lotissement de la Litte- 6Ha BROWNFIELDS

ZAC - 20 Ha AMB

deux ZAC - 40 Ha FONCIER CONSEIL

ZAC - 30 Ha FONCIER CONSEIL

ZAC - 20 Ha FONCIER CONSEIL GEPRIM
ZAC - 30 Ha FONCIER CONSEIL

> OPERATIONS OU ETUDES REALISEES POUR LE COMPTE D’OPERATEURS PRIVES - Références Pascal REYSSET
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BOIS GUILLAUME
(76)

Opération réalisée 1992-2005

DESCRIPTION :
Zone d’aménagement concerté de 600
logements

SUPERFICIE : 38 ha d’aménagement

MAITRISE D’OUVRAGE :
Foncier Conseil

Pascal REYSSET - Coordination
Daniel HULAK - Urbaniste architecte

Infra Service représentée par Julio Da Silva
- BET VRD

Didier LARUE - Architecte paysagiste

Jerome CHAIB - Ecologue

MOTS CLES
Biodiversité

Voirie Mixte
Equipements publics
Eaux pluviales
Qualité architecturale
Prix d’art urbain

> De nombreux équipements publics créés (école
primaire, créche, halle, plaine de jeux)

> LE CONTEXTE

Cette opération exemplaire lancée en 1992 a obtenu le Prix d’Art Urbain délivré par le
Séminaire Robert Auzelle en 1997. Elle se singularise par:

- sa qualité environnementale, liée a une étude d’impact trés poussée, au traitement
alternatif des eaux pluviales et a la plantation de 1 500 arbres et 5 km de haies en
cléture.

- sa qualité architecturale, avec une grande maitrise de I'architecture via des cahiers
des charges modulables quartier par quartier, introduisant la brique et le bois.

- la qualité de la vie sociale, avec une grande mixité de logements (collectifs, maisons
de ville, maisons individuelles) et de nombreux équipements publics parfaitement
intégrés.

LES PORTES DE LA FORET
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A

xceptionnelle a trois
kilometres de Rouen.

Une mafitrise totale de
I’espace public, avec 1
500 arbres plantés, 6 km
de haies et 600 metres
de murets

< < Un traitement alternatif écologique et
paysagé des eaux pluviales

> Une qualité
urbaine volontariste :
hiérarchisation des voies,
mafitrise de la qualité
architecturale, création
des haies, clotures

PRIX D’ART URBAIN 1997

exérﬂse)
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FRANQUEVILLE SAINT-
PIERRE (76)

Opération réalisée

DESCRIPTION :
280 logements

SUPERFICIE : 21 ha d’aménagement

MAITRISE D’OUVRAGE :
Foncier Conseil

Pascal REYSSET - Coordinateur
Julio Da Silva - Ingénieur VRD

ATTICA - Urbaniste

MOTS CLES

Mixité urbaine
Qualité architecturale
Eaux pluviales
Liaisons douces
Lotissement dense
Coeur de quartiers

> LE CONTEXTE

Pascal Reysset est intervenu en tant que Monteur d’opération en assistance de Foncier Conseil Rouen a I'issu d’un concours remporté par cette
société. L'opération a fait 'objet d’'une expérimentation de ‘lotissement dense’ tout a fait exemplaire et novatrice.

- NE
. ANS

gty a‘*‘

e

> Une diversité du parcellaire de 200m? a 600m? qui favorlse Ia mixité ur-
baine, et la qualité architecturale

> Création d’une placette avec
I'intégration d’un équipement public

> Un travail sur les formes urbaines

> Une composition urbaine rigoureuse

vert et du chemin de l'eau.

" Des espaces publics qualitatifs avec I'intégra-
tion de végétaux

autour d’un axe

Rﬁﬂ

ESPACE GALILEE
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VILLERS-COTTERETS
(02)

Etude terminée 2010 / Opération en
cours

DESCRIPTION :

Définition du projet et étude de faisabilité
665 logements, équipements et 11 000
m?2 SDP d’activités

SUPERFICIE : 30 ha

coO0T DE LA MISSION :
48 600 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Villers-Cotteréts

EQUIPE :

Expertise Urbaine - coordination, faisabil-
ité

Daniel HULAK - architecte - urbaniste

Denis TARGOWLA - architecte - paysagiste

SODEREF - BET VRD

MOTS CLES

Gestion des eaux pluviales
Entrée de ville
Hiérarchisation des voies

> LE CONTEXTE

Le site, situé en entrée de ville et trés visible depuis la RN 2 joue un réle de vitrine de la ville de Villers-Cotteréts et est 'oppotunité de définir le devenir
urbain de la ville, de mettre en perspective les éléments remarquables du patrimoine urbain et paysagé et de valoriser les éléments d’identité de ce
pays a la rencontre du Soissonnais et du Valois.

LA STRUCTURE

(P oo
QTP somatorostr

4 b mailplants structurant
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fsite industriell

[Cllic g Recupération des saux

> L’analyse du site puis les scénarios d'aménagement ont permis a

la ville d’opter pour un projet a haute valeur paysagere, proposant

une mixité de logements (logements collectifs, maisons de ville,

maisons individuelles), tout en étant viable économiquement.
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> La création d’une voie de contournement a I’échelle de

la commune doit étre intégrée aux projets pour limiter les

sources de nuissances permettre les liens avec la ville.
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GAP
(05)

Etude terminée 2009

DESCRIPTION :

Etude de faisabilité et définition du projet
de requalification et reconquéte du quart-
ier de la gare

SUPERFICIE : 14 ha

coOT DE LA MISSION :
48 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Gap

EQUIPE :
Expertise Urbaine - programmation
économique et stratégique

Atelier LD - urbanisame, paysage et VRD

MOTS CLES

Péle Gare
Reconquéte
Equipements urbains
Commerces

Activités industrielles

L'étude porte sur une vaste emprise qui
doit notamment permettre de conserver
I'activité industrielle en place et d’en dépla-
cer d’autres afin d’accueillir de nouveaux
équipements urbains et un programme si-
gnificatif de logement et de commerces a
proximité de la gare.

lmmuu _

[

REQUALIFICATION QUARTIER GARE
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COMMUNAUTE DE
LAGGLOMERATION
CREILLOISE (60)

> LE PROJET « GARE, COEUR D’AGGLO »

Positionnée a porter de l'aire d’'influence de la région parisienne, I'agglomération de Creil bénéficie d’'une position stratégique. Longtemps tourné vers le
secteur industriel, aujourd’hui en déclin, le secteur gare doit opérer un changement pour devenir un pole porteur et accélérateur de dynamiques au sein
du territoire. Le Projet Gare Coeur d’Agglo est la traduction de cet objectif. L'équipe de projet, dirigée par I'’Agence Nicolas Michelin, a été missionée pour

Etude en cours (2013)

DESCRIPTION :

Elaboration d’un plan guide a I'échelle
de I'agglomération : définition du projet
urbain, faisabilité technique et opéra-
tionnelle

SUPERFICIE : 270 ha sur 3 communes

DIALOGUE COMPETITIF

MAITRISE D’OUVRAGE :

Communauté de I'Agglomération Creil-
loise, Creil, Nogent-sur-Oise, Conseil Régio-
nal de Picardie, Réseau Ferré de France

EQUIPE :
MICHELIN & ASSOCIES - architecte et
urbaniste

Polyprogramme - programmation urbaine
et économique

INDDIGO - développement durable, trans-
ports

Expertise Urbaine - Expertise financiere et
juridique

MOTS CLES

ZAC multisites

Participations d'aménagement
Projet Urbain Partenarial
Programmation

élaborer un projet urbain sur 270 hectares répondant a ces enjeux de développement.

> Expertise Urbaine a notamment élaboré une stratégie
de montage opérationnel en cohérence avec I'envergure du
projet urbain. L'enjeu est de proposer une stratégie sécurisant
I'ensemble du projet.

Différentes procédures sont envisagées (déclaration de
projet, ZAC multisites, ZAC, permis d'aménager...) en lien avec
des participations d’aménagement (PUP, participation, TA
majorée..) pour permettre le financement des équipements
publics structurants.

Périmetre de déclaration de projet

ZAC MULTISITES

PERMIS

¥
D'AMENAGER Opérations

RFF ot autres

> Lefutur pole gare se doit de regrouper des fonctions
multiples afin de créer une synergie permettant le
développement et l'attractivité du secteur a une
échelle globale.

En collaboration avec Polyprogramme, un programme
a été élaboré sur un peu plus de 200 0000 m? de
SHON. Orientée vers de I’habitat, des commerces
et services, la programmation intégre également de
I'activité et du tertiaire pour assurer une dynamique
économique.

Cette réflexion est menée de fagon a obtenir, in fine,

un bilan financier équilibré et satisfaire la faisabilité
opérationnelle de 'opération.

experﬂse)

d’équipements
ou espaces publics

GARE COEUR D’AGGLO

W urbaine



COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DU
BEAUVAISIS (60)

Etude en cours (2013)

DESCRIPTION :
Etudes préalables a la création d’une ZAC
multi-sites sur la commune de Beauvais

SUPERFICIE : 80 ha sur 6 secteurs

MAITRISE D’OUVRAGE :

Communauté d’Agglomération du Beau-
vaisis

ASSISTANT A MAITRISE D’OUVRAGE :
Société d’Aménagement de I'Oise

EQUIPE :
Atelier LD - architecture, urbaniste, pay-
sagiste et VRD

Expertise Urbaine - économie de
I'aménagement et montage opérationnel

INDDIGO - transports/déplacements

BIOTOPE - environnement

MOTS CLES
Paysage
Reconversion

ZAC multisites
Mutabilité
Analyse parcellaire

> LA VALLEE DU THERAIN - CONTEXTE

Le SCoT de l'agglomération du Beauvaisis définit des objectifs de taille en termes de
logements pour la commune de Beauvais. Pour y répondre, la CAB s’est engagée dans
une démarche de requalification d’anciens sites industriels, en activités ou inoccupés,
bordant le long de la voie ferrée et a proximité directe de I’hyper-centre. Un projet pour
chacun des sites est a trouver tout en recherchant une cohérence globale et une inser-
tion dans le paysage.

> Retrouver le paysage de la vallée

& sites . 1 paysage

1, terme) :
¥
Emprises publiques, espaces publics, grands propriétalres avec stratégie
de cession fonclére, fiiches et terrains nus privés et/ou contraints

& moyen et moyen-h
Grands propriétalres. ronclers. s(rategueae relocaluatmn nenalns SOUS
activites & I'étroit, malsons Inds

Mutabilité difficile (& long terme) :
Logements collectifs, activités pérennes dimportance

Muuhlhiunu nmhﬂ:h

> Mise en place d’'une méthode d’analyse parcel-
laire détaillée

-M.IM"\ Bk, FerA A1, Lo b W dnn L
] latatait Inch sl o proess

Eepuace by o kchs

Eipucsanicha
I Eopce boinin

2 Expucen pubba

B (I 2o st amtimzicsys pakingpabie ot oesuzaten e

W Sk polui rvini i BASRS

experﬂse}
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PETIT QUEVILLY
(76)

Etude en cours (2013)

DESCRIPTION :

Projet d’aménagement pour l'opération
Petit-Quevilly Village : 470 logements et
80 lis en résidence séniors.

SUPERFICIE :
Site Porte de Diane : 2,4 ha
Site ASTROLABE : 3,1 ha

co0T MISSION :
29 700 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Petit-Quevilly

ASSISTANT A MAITRISE D’OUVRAGE :
Expertise Urbaine - coordination des
études, lancement des consultations,
études urbaines et faisabilité financiere

MAITRISE D’OEUVRE :

ATAUB - architecture et urbanisme
Espace Libre - paysage

SOGETI - VRD et environnement

MOTS CLES

Mixité

Foncier
Renouvellement urbain
Densité

Economie de projet
Espaces publics
Pollution

> LE CONTEXTE

La démarche volontaire de requalification engagée depuis quelques années
par la Ville de Petit-Quevilly, vise a renforcer I’habitat autour de I’'H6tel de ville
pour recomposer un véritable quartier au nord-ouest de la commune, en marge
des zones industrielles des patis et des quais de Seine. Cette démarche vise a
constituer un pole d’équilibre par rapport au centre ville. Les sites dénommés
COFRAFER et Porte de Diane, situés autour de I'Hé6tel de Ville représentent ainsi
une opportunité a saisir pour mettre en ceuvre cette démarche. Dans ce cadre,
la Ville s’est entourée d’'un AMO, Expertise Urbaine, afin de 'accompagner dans
la réalisation des études pré-opérationnelles au préalable a une concession

d’aménagement.

> Eco

nomie de projet : L'éc

ESTIMATIF TAXE D'AMENAGEMENT (TA) - Décembre 2012 - Hypothése scénario retenu du 20-11-12

Formule applicable

o

5\‘_; A
onomie de

Calcul de la taxe d'aménagement v

TA = Surface * Valeur Forfaitaire * Taux Communal

g \ WA ..-/ r S
projet a été recherché tout en préservant
une qualité des espaces publics.

bilan financier prévisionnel d'aménagement >

'

#

lement urbain prévoit la réalisation
d’'immeubles de logements collec-
tifs, de logements intermédiaires, de
maisons de ville et d’'une résidence
séniors, permettant d’élargir I'offre
d’habitat et de répondre a I'ensemble
des demandes. Le quartier sera struc-
turée autour d’une trame verte qui

traverse les deux sites d’aménage- |

ment.

BILAN PREVISIONNEL D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE - version amenageur

27-n0v-13
Scénario final : 469 logements / une résidence séniors / 300 m? surfaces commerciales / 20% logements aidés
DEPENSES RECETTES
POSTE FONCIER HABITATS - 43 030 m? Surface Plancher / 20% ts aid
isition fonciére Astrolabe 20375 m'| _ 875319¢€
ion foncire Porte de Diane 23437 m?| 500000 € 40 Maisons indivi de 200-250 m* [ 98a000€
Autres frais (frais d'acte) 4,0% 55013 €
| en accession [ 8a0000€]
5S0US TOTAL FONCIER 1588238 € 3094,00 m Surface Plancher
30000€ HT/lot
|ETuDES et TRAVAUX
Etudes préalables 207113 € 12] Mai en locatif ou accession aidé | 144 000 €
Etudes d'urbanisme antérieures 39382€ 1411,00 m Surface Plancher
[Asssistance a Maitrise dOuvrage 29700€ 12000€ HT/lot
Etude de faisabilité urbaine et technique 49650 €
Mission de géomatre expert 3200€
é 3381¢| 429 Logements collectifs - 34 645 m? Surface Plancher | 6264430 €,
Provision Etude pollution 81800€
Travaux d 2790630 € 96 Collectifs aidé: [ 1192 950.00¢]
Travaux internes 2545630 € 7953,00 m? Surface Plancher
Travau o é d de la rue Jacquard 245000 € 150 € HT/m* Surface Plancher
ires techniques 10% des travaux 279063 €
Aléas divers 5% des travaux 139532¢| | 333]Collectit 5071480 €
SOUS TOTAL ETUDES ET TRAVAUX 3416338¢€ 26692,00 m Surface Plancher
190 € HT/m? Surface Plancher
FRAIS DIVERS
Frais financiers 4%  ducA 314657¢
Frais de gestion 6% duca 471986¢| |Résidence séniors - 3880 m? Surface Plancher 582000 €
Frais 4% ducA 314657€ 3880,00 m Surface Plancher
50US TOTAL FRAIS DIVERS 1101300 € 150 € HT/m Surface Plancher
Marge de I'aménageur 8% duCA [ 629310€¢| [commeRrces
Surfaces 36000¢€
AUTRES DEPENSES 300,00 m? Surface Plancher \
Financement des travaux de dépollution 50% duCouttravax | 1131240€ 120 € HT/m? Surface Plancher
SOUS TOTAL AUTRES DEPENSES 1131240€
SOUS TOTAL RECETTES 7866430 €
TOTAL HT 7866430 € TOTAL HT 7866430 €

OPERATION PETIT QUEVILLY VILLAGE

Taux communal (TC) 4,0%
Valeurs forfaitaires (VF) 693¢€
44814 m* [ 537 [Logements
8309 m? 100 |Appartements aidés Exonération si PLA-i
i ive si
653 m? 6 _|Maisons de ville aidées (max 100 m?) TVA taux réduit
32786 m? 406 |Appartements en accession 454 413,96 €
3066 m? 25 [Maisons de ville en accession (max 100 m?) 42494,76 €
1538 m? c (surface de vente inférieure 3 400 m?) Exonération facultative

MONTANT TAXE D'AMENAGEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS

496 908,72 €

expertise

W urbaine




TROYES
(10)

Etude terminée et Opération réalisée

DESCRIPTION :
Zone d’Aménagement Concerté de 100
logements

SUPERFICIE : 7 ha

coOT DES TRAVAUX :
1400 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :

Ville de Troyes et Foncier Conseil
EQUIPE :

Pascal REYSSET - coordination

Fabien CORBINAUD - chargé d’opération
Daniel HULAK - urbaniste architecte

Julio DA SILVA - ingénieur VRD

MOTS CLES
Friche industrielle
Parc urbain
Restructuration
Pollution

PPRI

> LE CONTEXTE

Situé en limite du «Bouchon de Champagne» la friche TEO 1 a fait I'objet d’'une étude trés poussée en terme de PPRI, pollution, fonctionnement urbain.
Un nouveau quartier de maisons individuelles est né ainsi qu’un parc urbain et de nouvelles voies structurantes qui ont permis le désenclavement des
quartiers limitrophes.

=

La remise en valeur d’un bras de la Seine et la
création de voies et de cheminements nouveaux
a permis de désenclaver un quartier de grand en-
semble.

e

LE PARC DE LA FONTAINE

experﬂse}
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BONSECOURS > LE CONTEXTE

(76) La ville de Bonsecours, apres un concours d’urbanisme de haut ni-
veau, a choisi le projet présenté par Foncier Conseil accompagné
o, .. L d’Expertise Urbaine et de Daniel Hulak.
Etude terminée et Opération réalisée
Toute la qualité du projet tient dans le travail
urbain réalisé autour de la Basilique de Bonsecours (site classé), et
DESCRIPTION : b . , L .
X I'intégration d’une lisiere boisée.
Etude de conception portant sur 140

logemen - . " .
SEELEIES La qualité architecturale et le traitement des eaux pluviales sera au

coeur du projet de 'aménageur.

SUPERFICIE : 10 ha

> Le cahier des charges architectural a été dessiné pour épouser au mieux le plan masse de

" Daniel Hulak
MAITRISE D’OUVRAGE :

Foncier Conseil

MAITRISE D’OUVRAGE DELEGUEE :
Expertise Urbaine

EQUIPE MAITRE D’OEUVRE :
Daniel HULAK - urbaniste architecte

Denis TARGOWLA - paysagiste
Infra Service - BET VRD

Tran Faire - environnement

MOTS CLES e,
Coeur de Yille ,‘.".‘.‘g. 3
Parc Urbain e &

Eaux pluviales

Architecture Lo jardins do la OBasilique

LES JARDINS DE LA BASILIQUE

ity Buriat i
Fuutier Comsil s 2000 i

experﬂse:
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LAON
(02)

Etude terminée 2010

DESCRIPTION :
Etude de faisabilité et consultation
d’aménageur

SUPERFICIE : 14 ha

COUT DE LA MISSION :
85100 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Conseil Général de I'Aisne

EQUIPE :
Expertise Urbaine - coordination

Daniel HULAK - architecture, urbanisme
Denis TARGOWLA - paysage

CABINET V2R - BET VRD

Une ZAG pour désenclaver le parc
de I'ancienne caserne Foch

casetne Foch acquise par le

comseil général vont &tre amé-
nagits en quartier mixte, logemernts
et tertigire. Suivant le diagnos-
tic établi par le cabinet Expertise
Urbaine. 410 logements sociaux et
en accession vonl s implanter par
petits flots novés dans la verdure
4 ¢fté de 13000 m* de bureaux et
d'acrivités. La concertation dnit
éire lancie sous peu. Baptisé «Les
jardins en térrassess, le projet met
en sceéne le relief avec trois iddes
fortes: faire apparaitre 'ean au
ceeur du quartier: confronter 1'ar
chitecture contemporaine et la
nature sauvage en privilégiant les
prés, la forét et les vergers libres;
ménager des paliers & I'ambiance
différente avec vue sur la plaine.

Les 18 hectares de l'ancienne

Un guartier ouvert sur la ville

La caserne Foch se trouve en effet
installée en belvédére, surun piton
rocheuy isolé, 4 mi-pente entre la
ville basse et la calline historique
truffée dune concentration de
87 monuments médiévaux clas
s0s, Actuellement, Foch se trouve
sous-utilisée, les services dépar-
tementaux occupent guelgues ba-
timents. Le bt existant est assez
banal. sauf le pavillon du gouver-
neur en pierre de taille et le ma-
nége. « Nous voulons désenclaver
l'espace, en faire un quartier ou-

vert sur le reste de Laone, sou-
lighe Je préstdent du consell géné

ral Yves Daudigny: Le Sdis powrait
5'v installer ainsi que certains ser-
vices départementaux gui seront
ainsd phis accessibiles & la popila-
tion. Lhabitat pourra avoisiner des
bureawx, des boutiques et des rési-
denrces étudiantes.

«Le projet des jarding en terrasse
doit magnifier le site, souligne
Amandine Henninot, en charge
du dassier, Le quartier domine la

§
§
e
&

ville basse, Il est enfoui dans les
espaces bolsds et enmourd de prés
Mous devens réviler les zones hu-
mides au pied des petits collectifs,
semer des prairies rustiques, créer
une cascade de jarding suspen-
dus.» Expertise Trkaine concentre
I'habitat en plots denses et cale les
locaws d'activité sur un seul sec-
teur, Le conseil penéral de I'Aisne
et laVille omt choisi une procédure
de ZAC Lopération s'équilibre &
5,5 millions d'euros EGN

denses pourra aveisiner des bureaux, des boutiques el des résidences éludiantes.

Le Moniteur du 12 mars 2010

LES JARDINS EN TERRASSE

10 000 000
Recettes
9 000 000 8 645 000 € 8 580 000 € l:l
TTETTTTTTTITTTYT 400 000 € Activité é i
8000 000 +—— 1300 000 € T‘ R [ (Gitoelm sHom)
Lots a batir
7 000 000 —— =
1300000 € Opération - L;S?OOE/t:rra\.rI\l .
a —— laisons de ville
MOTS CLES 6000 000 équilibrée 1 e
- P Locatifs aidés
Caserne 5000 000 PEtlt beneflce - 120 €/m? SHON
. de 65 DUU € Accession privée appartemer
Friche 4000 000 1 120 €fm? SHON
- 1 Dépenses
Eco-quartier 3000 000 4 p
Mixité [ JHonoraires de maitrise d'csuvr
2 000 000
Pays.a ge . - Frais gestion, commerciaux
Jardin public 1000 000 1 o oone
Hyd rau“que - Travaux + études i
o
: oo expertise
Recettes Depenses l:l Acquisition du foncier + frais
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CLAYE SOUILLY
(77)

Etude terminée 2008 / Opération en
cours de réalisation

DESCRIPTION :

Création d’une ZAC, définition du projet
d’aménagement et consultation d’aména-
geurs - 915 logements

SUPERFICIE : 24 ha

coO0T DES TRAVAUX :

6 000 000 € HT
MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Claye Souilly

EQUIPE :

Expertise Urbaine - coordination, montage
administratif, juridique et financier

Jean-Marie LATTARD - architecte
Denis TARGOWLA - urbaniste-paysagiste

T.C.I. Aménagement - études hydrauliques
et déplacements

Trans Faire - environnement

MOTS CLES
Habitat controlé
Eaux pluviales
Entrée de ville

> Une triple problématique: créer une entrée de
ville, assurer le lien entre I"habitat existant et le
bois, inventer un nouveau quartier écologique

SN SN 3 - ‘ S 5

de I'énergie solaire, gestion des déchets) et de qualité urbaine_

SN

> La volonté d’une opération exemplaire en terme de développement durable (gestion alternative des eaux pluviales, utilisation

> Situé au centre de l'opération, la future place a donné
lieu a une réflexion approfondie.

LE BOIS DES GRANGES

experﬂse)
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MARSEILLE (13)
13°me et 14°™e arrdts

Etude terminée 2006 / Opération réalisée

DESCRIPTION :

Réflexion urbaine et paysageére sur une
zone de 250 ha - Zone d’Aménagement
Concerté de 3 800 logements

SUPERFICIE : 250 ha

coOT DES TRAVAUX :
36 000 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Marseille

EQUIPE :
Expertise Urbaine - montage administratif,
juridique et financier

Didier LARUE - urbaniste-paysagiste

Atelier LD - déplacement et études hy-
drauliques

MOTS CLES

Mixité urbaine

Hydraulique

topographie

Densité

Dossier d’Utilité Publique
Enquéte préalable

Dossier de réalisation de ZAC

> LE CONTEXTE

Cette opération tout a fait exceptionnelle de par son ampleur et la difficulté hydraulique, topographique et urbaine des sites, a été
montée pour le compte de la Ville de Marseille. Expertise Urbaine et son équipe ont été chargé de rédiger le dossier de réalisation
de ZAC et de mener a bien le Dossier d’Utilité Publique avec enquéte préalable.

LES HAUTS DE SAINTE MARTHE

experﬂse}

W urbaine




Phase 1
Il 1ranche 1.1
Phase 2

| Tranche 2.1

Il Tranche 2.2 ; sy s — "
Phase 3 COUPE DO SUR CHERS DE LA FOUILLOUSE

- Tranche 3.1

- Tranche 3.2

P-!!;_l}sg,éh - > Un projet bati autour d’une forte» structure végétale batissant le paysage
ranche «.

fgmgemmlts
H

> Une opération de 3800 logements phasée dans le temps
> La densité se combine a la qualité des espaces publics

[Coupe du vallon habité : e parc urbain (expl : Bols
| eur moyenne : 60 matras “

Taron duvaln s Wa i m

LES HAUTS DE SAINTE MARTHE

experﬂse)

W urbaine




CANNES
(06)

Etude terminée 2007 / Opération réalisée

DESCRIPTION :

Restructuration d’un ilot en coeur de ville
pour la création de logements et com-
merces.

SUPERFICIE : 3 ha

coO0T DE LA MISSION :

45 000 € HT Y j R Sy \ 5 ,!.5 ‘ “Q ‘ \“2
v S G - -t NERON - ¢

> La premiere étape a consisté a recenser les nombreuses servitudes
et potentialités du site et réaliser une carte d’objectifs

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Cannes

< lIci le scénario retenu mis
.~ en perspective

EQUIPE : /

Cette étude a été réalisée en

Expertise Urbaine - programmation 3 mois.

Atelier LD - paysagiste et bureau d’études
VRD

~" Placette
/ Ja u e
ements pyblics Farking ve

MOTS CLES

Friche industrielle
Densification
Pollution

Qualité architecturale
Palce urbaine
Equipements publics
Commerces

Parkings

ZAC

FRICHE GDF-EDF




SAINT-TROPEZ
(83)

Etude terminée 2011

DESCRIPTION :
Restructuration urbaine d’un ilot en coeur
de ville pour la création de 11 500 m?
SHON (logements, commerces, équipe-
ments publics...)

SUPERFICIE : 1,2 ha

coO0T DE LA MISSION :
29 800 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Saint Tropez

EQUIPE :
Expertise Urbaine - programmation

Atelier LD - paysagiste et bureau d’études
VRD

MOTS CLES

EPF PACA
Restructuration
Densification

Mixité

Qualité architecturale
Equipements publics
Commerces - services
Parkings

> LE CONTEXTE

La commune de Saint-Tropez a décidé de mener une réflexion sur le devenir du site actuellement occupé par 15 villas appartenant a la DCNS. Cette em-
prise présente un intérét tout particulier car elle se situe a la frange de la ville dense. Aussi, la municipalité souhaite un programme mixte intégrant des
services, commerces ou équipement public.

% BILAN FINANCIER D'AMENAGEMENT SIMPLIFE

25000000

20 060G 000
| 1050 Cad

15 000 000

0 000 00a

S00C 0oa

Dépenses Recettes

/\ Des représentations graphiques diversifiées -

Atelier LD

RECETTES
- Aetiv tés dconomigqaes 250 m” Sl 1SN
- Locatitsacizl [ 22 lagements
lj Locatif intzrmédiaite [ 50 lagements

- Access on lizre! 8% logsments

DEPENSES

- Fanc er et frais
- Iravaln et studes

| | Frzis de gesticn. commerziaux

- Résultat— Warge

> Les bilans financiers au coeur du projet : vérifier la faisabilité

économique - Expertise urbaine

SITE DCNS

experﬂse}
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' — Cf ' > Un développement en trois phases sur vingt permettant

(76) de renforcer et créer des équipements publics, préserver et

¥ mettre en valeur le patrimoine paysagé existant, créer une
\ P , , .

déviation d’une départementale et assurer les liens et les des-

sertes du boug existant et de maitriser son développement.

3éme phase

Etude terminée 2006 / Opération en Equipements

cours

= C . S N L
DESCRIPTION : = W SR e O . 9
Etude de faisabilité pour la création d’en- s S s R \% y .
S % ; et oy iw 1ére phase

viron 550 logements

SUPERFICIE : 42 ha

coO0T DE LA MISSION :

4 HT N . ) ) - , , L ) . )
LI 2 > La premiere phase qui accueillera environ 175 logements et organisée autour d’un réseau viaire lisible et simple, de liens avec et vers le paysage existant,

d’une diversité du type de logements (collectifs, maisons de ville, lots libres) et reproduit 'ordonnancement du clos masure (légere butte cernée de haies
paysageres afin de s'ancrer dans I'histoire du lieu et dans les éléments paysagers et urbains locaux.

I
1]

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Fontenay

EQUIPE :

Expertise Urbaine - coordination, faisabil-
ité financiere et opérationnelle

Denis TARGOWLA - urbaniste-paysagiste

Equipements

FONTERAY Marazt

Jam 07
EXFERTISE UNBATKE oo 50 104m

4 s
r . . | = 3 . -
7 1 R = B 2

R

Atelier LD - études techniques ry -
>

(a'e8

Ll

: pd

MOTS CLES L
ZAC —
Phasage N
@)

N

Canks Targowa Arch dplg

experﬂse}
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ARRAS
(62)

Etude terminée

DESCRIPTION :
Etude d’urbanisme - définition du projet
d’aménagement d’environ 700 logements

SUPERFICIE : 23,5 ha

MAITRISE D’OUVRAGE : 3 : Eimaﬁé«e paysager
Communauté Urbaine d’Arras : Crematorium

Rnik, gt > Situé a la limite de 3 communes de la Communauté

" N | urbaine, I'aménagement du site sera l'occasion de relier

EQUIPE : = S & les quartiers, d’améliorer I'accessibilité aux équipements
: ., publics existants, et de créer un paysage axé sur le

Expertise Urbaine - coordination, faisabil- =, B cheminement de l'eau et la création d’un cimetiére

ité financiere et opérationnelle paysager.
EMA - urbaniste-paysagiste

V2R - études techniques

MOTS CLES : Logements indviducls
ZAC
Equipements
Mixité

Greffe
Circulation
Cimetiére
Chemin de l'eau
Communes

Logements individuels
R+1+C

ZAC DE LA PLAINE

experﬂse}

W urbaine




TROYES (TEO 2)
(10) > LE CONTEXTE

Reconversion d’un ancien site industriel inoccupé depuis 1997. I'environne-
Etude terminée / Opération réalisée 2006 Ment est hétéroclite, composé d’habitat individuel, collectif et d'industries
mais a proximité immédiate du centre-ville.
DESCRIPTION :
Etude de faisabilité et défiunition d’uyn
projet pour la reconversion d’un site
industiel - 270 logements

SUPERFICIE : 4 ha

> Si une friche est un point noir
MAITRISE D’OUVRAGE : dans la paysage d’un quartier, elle
Ville de Troyes est également une opportunité pour
recomposer un flot et répondre aux
besoins existants.

EQUIPE :
Pascal REYSSET - Directeur de Projet

Fabien CORBINAUD - Chargé d’opérations

ICF - Environnement

Daniel HULAK - Architecture
) > Le bati existant sera réhabilité et

MOTS CLES : revalorisé.

Friche

Dépollution

Densification

Par urbain . . . ) .
> Apres traitement de la pollution présente sur le site, le
projet s’articulera autour d’un grand espace vert central

qui permettra d’améliorer le déficit d’espaces verts dans
le quartier. Des immeubles collectifs a I’architecture
maitrisée viendront longer les voies existantes et organiser
I'espace.

M

TROYES - TEO 2



LE PERRAY EN YVELINES
(78)

Etude terminée 2008

DESCRIPTION :
Zone d’aménagement concertée pour
I'aménagement d’une entrée de quartier

SUPERFICIE :
6 ha d’améangement - 130 logements

coO0T DE LA MISSION :
72 200 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Commune du Perray en Yvelines

EQUIPE :
Expertise Urbaine - Coordination

Denis TARGOWLA - Architecte urbaniste
paysagiste

Atelier LD - BET VRD

TransFaire - BET VRD

MOTS CLES :

Zone urbaine constituée
Forét

Maison médicale
Batiments a démolir
Patrimoine végétal

> LE CONTEXTE

Situé en limite du massif forestier protégé de Rambouillet, la ZAC de la Forét Verte a fait 'objet de nombreuses discussions avec les services de I'état afin de
déterminer clairement les limites a 'urbanisation. Une réflexion poussée s’est tenue pour 'aménagement du carrefour d’entrée de quartier se faisant sur une
route nationale. Un nouveau quartier de logements mixte est né, a la jonction entre une surface ommerciale et la forét de Rambouillet.

> Environnement

< Deux scenarii proposés pour
I’'aménagement du carrefour d’entrée
de quartier, intégrant la réorganisation
de Il'acces au parking du centre
commercial

- Des batiments vestuste
devront étre démolis car inadaptables aux

contraintes architecturales actuelles.

R .
s présents sur le site

LA FORET VERTE

experﬂse)

W urbaine




SEINE PORT
(77)

Etude terminée 2009

DESCRIPTION :
Etude préalable a la création d’un lotisse-
ment de 44 lots - Consultation aménageur

SUPERFICIE :
10 ha d’études - 6 ha d'aménagement

COUT DE LA MISSION :
68 650 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Commune de Seine Port

EQUIPE :
Expertise Urbaine - Coordination

Denis TARGOWLA - Architecte - Urbaniste
-Paysagiste

Cabinet Greuzat - Bureau d’étude VRD

MOTS CLES :
Forét
Topographie
HQE

Paysage
Mixité

> LE CONTEXTE

En limite de bois et sur les bords de Seine, le site de I'Ormeteau est un espace de développement urbain contraint par sa topographie et les reculs vis a vis de la
lisiere, mais bénéficie d’'une qualité paysagere remarquable, d’entités végétales de grande qualité a intégrer et de trois possibilités de raccordement a la trame
urbaine existante.

Une réflexion poussée s’est tenue pour les orientations en matere d’éco quartier.
Le site sera aménagé pour moitié, le reste de I'espace restant a I'état naturel, laissant aux Seine Portais la possibilité de se balader a travers la plaine.

> Recherche d'une mixité parcellaire pour
recréer le découpage foncier dense du centre
village et conserver de vastes parcelles pour
compenser les effets de pentes.

-r I| ‘E ff’/
o ke 2 i ﬂ !q
'é’.u 16 o r:—‘?' {ﬁ/ /

‘-

>Amb|ances archltecturales urbalnes et paysagéres modernes et locales, dans Iesquelles se
retrouvent les alighements d’arbes, les sentes piétonnes, les murets en meuliere typiques de
la commune... et les matériaux nobles comme le verre, le bois...

ZAC SEINE PORT

experﬂse)
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RAMBOUILLET > Une étude trés précise de la situation fonciere et des enjeux techniques et urbanistiques et I’écoute attentive des élus ont
(78) permis de dégager des objectifs clé de |la stratégie de reconquéte et restructuration urbaine.

Etude terminée 2009-2012

- | G . S
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DESCRIPTION :
Requalification du quartier de la gare

SUPERFICIE : 6 ha

CREER LM
B LIARTIER

coOT DE LA MISSION :
55 500€ HT

& : e _-'f‘:'-‘.&q}'

ZREER LM PCLE

GERE EN LIEN S
| ..T.'-,-E-__ LA WILLE | RESTRLUICTLIRER |
L i
rj-.iﬁ_r.‘_" ; o

MAITRISE D’OUVRAGE :

DDEA des Yvelines, Sous Préfecture, Ville
de Rambouillet, Conseil Général 78, SNCF
RFF, SEM 78

LAl gl JI | (]

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Programmation
économique et stratégique

Atelier LD - Urbanisme et VRD

Denis TARGOWLA - Urbanisme et paysage

MOTS CLES :

Foncier

Quartier Gare
Restructuration Urbaine

REQUALIFCATION QUARTIER GARE

W urbaine



LA MADELEINE
(59)

Etude terminée 2012

DESCRIPTION :
Etude de programmation pour la mise en
place d’un schéma directeur sur le quarti-
er Saint-Charles

SUPERFICIE : 50 ha

coO0T DE LA MISSION :
90 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté Urbaine de Lille et Ville de la
Madeleine

EQUIPE :

PATTOU TANDEM - Architecte Urbaniste
Expertise Urbaine - Programmiste
Praxys - Paysagiste

ANTEA - Pollution

MOTS CLES :
Quartier Gare
pollution
Mixité
Intermodalité

v Carte des enjeux de reconquéte

v Recensement des emplois existants et a venir

de la population existante dans le quartier.
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> La commune de La Madeleine et la Communauté Urbaine de Lille s’interrogent sur I’avenir du quartier au Nord de
la gare. Aujourd’hui, des comportements spéculatifs sont observés, il est donc essentiel pour la collectivité d’avoir

une vision claire du quartier a 20 ans pour anticiper I'organisation générale et assurer la cohabitation entre habitat,

activités tertiaires et industrielles.

> Les problématiques d’intermodalité (TER, bus, Vélille, tramway, parking relai, voie routiere urbaine) et de densité

SHON
2000 mF smpriss

sont au coeur du débat autour de ce pdle gare.

INDUSTRI

Ft »\PTERHMRE‘SUP
ACTIVITE PUBL
F : I COMMERCES
~—_— ZONE RAYON 1
"" LY

N Deux hypothéses de programmation -
VP prograr . experfise _\

pour favoriser le développement économique
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TERTIAIH{ STANDAR[\I

et

ERIEUR
IQUE

00 M

SCHEMA DIRECTEUR QUARTIER GARE ST CHARLES
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BRUYERES-LE-CHATEL
(91)

Etude terminée - ZAC en cours de
réalisation

DESCRIPTION :
Audit préalable - Création de ZAC - Con-
certation

SUPERFICIE : 15 ha

coO0T DE LA MISSION :
37 550 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de Communes de
I’Arpajonnais

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Coordiantion, Pro-
grammation

TransFaire - BET environnement

MOTS CLES :
Mixité

Parc Urbain
Equipement Sportif

> Site en frange urbaine, avec des perspectives remarquables vers la vallée. Problématique d’intégration paysageére.

> Le souhait d’une opération exemplaire en matiére de développement durable (mixité urbaine et sociale, gestion alternative des

eaux pluviales, utilisation de la géothermie, gestion des déchets).

> Le site présente une topographie prononcée. Cette
contrainte sera compensée par la création d’un parc urbain
remarquable ol seront gérées les eaux pluviales.

oo o i

iy |

o
131

ZAC DE LA CROIX DE UORME




ELBEUF-SUR-SEINE > LE CONTEXTE

(76) La Ville d’Elbeuf s’est engagée dans une stratégie de reconquéte des berges de Seine. Le projet de réaménagement de I'llot Marignan, bordant I'est du
Champ de Foire, s’inscrit dans cette perspective de requalification de la fagade fluviale de la Ville. Le site, tres visible depuis la RD 921, joue un role de
porte d’entrée de la ville de d’Elbeuf sur Seine.

Etude terminée 2012

DESCRIPTION :

Audit préalable - Dossier de Création de
ZAC - Concertation

SUPERFICIE : 4.75 ha

coO0T DE LA MISSION :
37 000 € HT

> Afin de définir un projet d’'aménagement sur le site
I'llot Marignan», la Ville d’Elbeuf a mandaté plusieurs
bureaux d’études pour réaliser une série d’analyses du

MAITRISE D'OUVRAGE : site et de son environnement en 2006 et 2010.

Ville d’Elbeuf sur Seine

Sur la base des objectifs et des propositions de partis
d’aménagement définis par ces deux études, la faisabi-
lité économique du projet a été vérifiée, le dossier de
création de la ZAC a été rédigé et la concertation a été
menée auprés des habitants et riverains.

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Mandataire -
Coordination, programmation, faisabilité
économique

ESTIMATIF TAXE D'AMENAGEMENT PROVISCHRE (TA) - OCTOBRE 2011

TransFaire - BET environnement, étude
dl | m pact rormuleapplicable TA = 5url * WF * Taux
Taux communal (TC} 4,0%
Atelier LD - BET VRD Valeurs forfaitaires{VF| 660€
EAL MARIGNAN 4290 m" 449 Maisans de ville accession
1785 m* 23 Intermediaire s accession
. g 9524  m* 133 Collec:ifs conventionnés hors PLA-
Elbeuf sur Seine fil i 503 me 7 Collectife convantionnés PLA-1 exondrés
LE QUARTIER MARIGNAN : UN NOUVEL HORIZON EN VILLE 17372 m° 243 Collectfs accession
. ’ , , 1816 m” Activites économigues hors shed
5 Ici, LA MUNICIPALITE REALASEF:’IVVZL?:EEL;?EART:Z,A;;?:;:ZEEM;:TD 'HABITAT DURABLE POUR v Plan d’amén ageme nt (etu des ATTICA e s e
MOTS CLES ) 2010) 500 m* 20 places intégrées awx willas llot 22
e el s 175 m* 7 i s intérieurs PLA-l exondrés
M IXIte WONTANT TA ZAC MARIGH, | GOGO10 €
0 e i anl auchan s &,
Parc Urba|n > Concertation : rea“sat—'on d’un panneau u Intér cur dos facacles du b wition faltes des v des ot ies b
Renouvellement urbain type chantier visible depuis les voies sur
Densité berges Fr.rmulea!:!)llcable 1A = Surf * WF * Taux
ZACMARIGNAN 290 plazes externes{publiques et privées)
. L, . . , , 71 nlaces externes privetives axges
Fiscalité : estimation de la taxe d'aménage- a5 ohees Do Lactivits foonnminge
La ville d’Elbeuf-sur-Seine, soutenue par la CREA PACNTANT TA ZAL WMARIGNAN TC Ml 0230€
d e : ; Ment > [mentant 1azac marianan 1€ 5%| 11 e00e

Composé de logements neufs et d'activités, il ré-
pondra avec ambition aux problématiques envi-
de

ZAC MARIGNAN




BIHOREL
(76)

Etude terminée 2011-2012

DESCRIPTION :

Etudes d’aménagement,
Schémas d’aménagement et
économique

SUPERFICIE : 13.8 ha

COUT DE LA MISSION :
45 600 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Bihorel

EQUIPE :

Diagnostic,
faisabilité

ATAUB Architectes - Architectes et Urban-

istes

Expertise Urbaine - Programmation et fais-

abilité économique

Espace Libre - Paysage et VRD

MOTS CLES :

Mixité

Foncier
Renouvellement Urbain
Densité

Economie de projet
Espaces Publics

> LE CONTEXTE

Depuis de nombreuses années, la Ville de Bihorel réfléchit a une redyna-
misation de la Place du général de Gaulle, centre historique de la Com-
mune et notamment du commerce de proximité, implanté en pourtour
de la dite place. Pour ce faire, la Commune, a l'occasion de la révision
de son document d’urbanisme a défini dans le P.L.U., un périmétre de
renouvellement urbain, constitué de 2 ilots.

L'objectif de I'étude d’aménagement est d’aboutir a la réalisation d’un 1
plan d’aménagement futur, définissant la configuration des nouveaux -
—
ilots urbains et des espaces publics. >
> A terme, le projet de renouvellement urbain prévoit la réalisation d’'immeubles —
. - , I
de logements collectifs , permettant d’élargir I'offre d’habitat dans ce secteur, ainsi =2
le maiti le renf de I'off iale et | lification d LJ
que le maitien et le renforcement de I'offre commerciale et la requalification des
espaces publics du secteur. O
BILAN PROMOTION SECTEUR CENTRE VILLE - PROGRAMME R+2+C - sans ilot 3B - 20% aidé D
18-févr-12 D
DEPENSES RECETTES
Foncier 67 [ 13654493 € TTC
Acquisition EPFN (inclus frais de portage 633072 € 75 m? SHON 11416 800 € HT 2
‘Acquisition Ville (Rachat EPFN) 561285 € 60  m2SHAB
Acquisition fonciére - propriété privée 3189 m? 3189 000 € 2840 € HT/m? habitable —
Frais de notaire 4% Foncier 127 560 €| Prix m? Habitable x Nombre de m? habitables
[Sous total foncier 4510917 €] <
Part dans le prix de revient 30%
16 Appartements [ 2296 320 € TTC m
Frais de construction 75 m? SHON 1920 000 € HT
Etudes préalables 45 600 € 60 m? SHAB
Frais de démolition 2500 m? 200 000 € 2000 € HT/m? habitable m
Travaux_espaces extérieurs privés 560 000 Prix m2 Habitable x Nombre de m? habitables
Travaux_construction 1200 €/m? habitable 6239 593
Travaux ré ilitati 800 €/m? habitable 454 400 ’
Parking 12000 €E/place 456 000 €] 5 réhab. | 1086 925€ TTC
Service aprés vente 1% Travaux 67 996 400 m?2 SHON total 908 800 € HT
Aléas 2% Travaux 135 992 €} 320 m?2 SHAB total
| Sous-total frais de ic 8159 581 2840 € HT/m? habitable
Part dans le prix de revient 54% Prix m? Habitable x Nombre de m? habitables
Architecte 4.0% Travaux + aléas 321839 €| [Commerce - Service [ 2361578 € TTC
Honoraires MOE OPC A% ravaux + aléas 80 460 1392 m? SHON 1974 563 € HT m
Honoraires BDC SPS ),5°¢ ravaux + aléas 40230 1180 m? SHAB créé
Honoraires autres BET 2.0 ravaux + aléas. 160 920 508 m? SHAB réhabilité
Assurance 0" ravaux + aléas. 241 380 1170 € HT / m? utile
Honoraires TMA 0.5% Travaux + aléas 40 230 Prix m2 Habitable x Nombre de m? habitables
Garantie d'achévement 0.4% Travaux + aléas 32184
, , . , [Sous-total frais annexes 517 242 Ll
v Plan d'aménagement envisagé Part cans e pri de revient % < Total Chifre dAftare [ 19399315€ TT1C !
Frais divers
Frais de gestion 0" SsTot CA HT] 648 807 € A
H H . 4 : : Frais financiers 2.5 Foncier + Travaux +Etudes 339 69:
Economie de projet : vers une opération de promotion > Fras de commerdaliation T3 eeWki 52140 LLl
- Publicité ,5% Ss Tot CA HT| 81101 Minoration fonciére (45% foncier collectif aidé) ] 753 480 € HT
Y Frais annexes divers 5% S5 Tot CA H T} 81101
Calcul de Ia taxe fonciére v ot fofal Tl dvers T#75 105
Part dans le prix de revient 10%
PROGRAMME DE 83 LOGEMENTS - CENTRE-VILLE BIHOREL PRIX DE REVIENT | 15062845 € :
[Marge du promoteur 5% S5 Tot CA HT| 811 008 € O
_ District / . 2N Ordures TOTAL par
Logement collectif Commune Syndicat Departernent|  Region TSE ménagéres I 1099 790 € 2
Taux2011|  20,32% 0,00% 21,88% E 0.100% TAI0% Total HT | 16973643 € TOTAL HT [ 16973643 € L
Base dimpaosition| 1383 1863 1863 - 1863 1383 m
COTISATION| arg| o 408 - 2 1

expertise
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SOISY-SUR-SEINE
(91)

Etude terminée 2010 / Opération en
cours

DESCRIPTION :

Diagnostic urbain et définition de la pro-
grammation, aménagement et requalifi-
cation du parc de I’Adapt et des espaces
publics

SUPERFICIE : 4 ha

COUT DE LA MISSION :

40 000 € HT \ : X
> Volonté d’harmonisation et de requalification > Des éléments architecturaux et paysagers remarquables : église,
d’espace public sur I’'ensemble du centre pour améliorer chateau et annexes, parcs et serpentines.

MAITRISE D’OUVRAGE : la qualité de vie. RUE DES FRANCS BOURGEOQIS COTE IMPAIRE

g o . 57 i1 |

" % 5 ! Zone d'étude Topologie du bati
ﬁw T

L] AR ]

AR b mann
| -.;‘
Y I

L,
N [ Lo ror—aanep "“"7- r }’

Ville de Soisy sur Seine

EQUIPE :

Maison de ville :

(.1

Expertise Urbaine - Coordination et
programmation

I Maizons ricentes

I Maisons cu milieu du XXeme s

e
g

B

- N
Ny
Sap k& [ Maisons du debut Xxeme 5.

Denis TARGOWLA - Architecte, Urbaniste [0 Mo doa i s me s
et Paysagiste Hypothése de concervation du bali
Cabinet GREUZAT - BET VRD e
A ¥ k > Qualité des édifces :
¥ : : | L\ H f 4 [ Gusite borne: éciice & concarver at &rdnovar
\ | npr---epeapise 4 "‘\Fy'"*‘ -, Ir” Cusité - &aifice 3 rénover
o i :‘ .B" Lff—' 1> ;\’3 \’E l mmnc.;‘:wum\:rwm
- Ig . -\; P Cuslté médiocre - difice & dénuie  terms

P04

S35 L

[

Elévation photographigue de la rue
MOTS CLES :

Coeur de village

EBC

Bassins et serpentines

COEUR DE VILLAGE

> Situé en coeur de village, le parc de I’Adapt est acheté par la collectivité pour la création de logements et de commerce pour

I’activité économique. .
experfise
W urbaine




VILLERS-COTTERETS
(02)

Etude terminée 2009 - 2010

DESCRIPTION :
Définition d’un schéma directeur

SUPERFICIE : 16 ha

coOT DES TRAVAUX :
36 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Villers-Cotteréts

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Coordination et
fasabilité

Denis TARGOWLA - Architecte Urbaniste
Paysagiste

Cabinet GREUZAT - BET VRD

MOTS CLES

Friche Industrielle
Entrée de ville
Densification
Reconversion de silo
Accessibilité

> LE CONTEXTE

A proximité immédiate du centre ville, la commune recense 4 secteurs en friche autour du péle gare. Ces friches étaient occupées par des activités
ferroviaires, une scierie et un silo. De nombreux projets privés sans cohérence globale émergent progressivement. La commune est aujourd’hui face

a une opportunité historique de reconquérir, densifier et structurer son quartier gare.

Un silo de 45 m, point de repeére visuel dans la ville, se trouve sur le secteur n°2. Il
s’agit d’étudier la faisabilité de démolition / reconstruction ou de reconversion de
ce monument de béton. Denis Targowla établit donc plusieurs scenarii d'aménage-
ment pour chacun des 4 secteurs avec le souci permanent d’anticiper les connexions
douces a la gare et au centre ville.

" >~ Zoom sur le secteur du
silo

Connexion avec le pole

Petit commerce
de sortie de gare

Villa existante

Grand escalier

Bassin haut

Talus planté

Logement
petit collectif

Sortie de gare
plein air

Reénowvation et création de
locaux d'activités
profession libérale
commerce

Petit collectif

Grand silo

Batiment d'activité neuf

Bassin
560

Maisons
de ville

Maisons
ouvriéres
existante

SECTEUR 1
Riégharnenti UR
1.8 ha

SECTEUR 2

Reéglementa UC
2.5 ha

SECTELR 3
Fdglemants UZa
E ha

SECTEUR 4
Fedgleimeanie 15000
d

SECTEUR I
L LEPAER TAIRE !

Suite au Comibé Technique |
Esviron ameam* |

‘ -

I
I
L
I
I
I

SECTEUR SILO / GARE

experﬂse}
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COMMUNAUTE DE > LE CONTEXTE

COMMUNES DU VAL DE Dans le cadre de son SCOT, la Communauté de Communes du Val de 'Aisne a décidé de favoriser I'urbanisation des bourgs centre afin d’ y assurer le maintien
L’AlSN E des équipements publics, commerces et services existants et de limiter les extensions urbaines dans les espaces agricoles. C’est ainsi que la commune de
( ) Vailly sur Aisne, envisage la réalisation d’un écoquartier sur 5 ha, avec une programmation de 110 logements et un équipement public.

Préserver la qualite Propeser un espace Les noues pour gérer les eaux pluviales le long des voiries
paysagére de 'entrée

de ville

Envisager
l'implantation d'un
squipement public

public fédératew:

Etude terminée 2012

DESCRIPTION :
Etude de faisabilité pour 'aménagement
d’un éco quartier

Créar une sortie sur la)
route départementale|

SUPERFICIE : 5 ha

COOT DES TRAVAUX : Créarunnspacud
31500 € HT transition avec les

riveraing

i

Ao &)
MAITRISE D’OUVRAGE : m '

Communauté de Communes de Val de e
Permettre las
I’Aisne perméabilités

piétonnes

programmatien
adaptee au contexte
urbain environnant

Faciliter Fintégration > Une démarche environnementale, calquée sur 'AEU, a été ré-

du nouveau quartier

dans le payrage alisée sur le site afin d’envisager les orientations qualitatives du
seriecle projets selon 14 cibles environnementales.

| Anticiper les relations
avec les projets 3 venir

Mattre en place un systeme de

I gestion altemative des eaux

EQUIPE :

> Le secteur d’études ne présente pas de sensibilité environnementale par-
ticuliére, mais une grande attention est portée pour assurer les continuités
piétonnes permettant 'accés au college. Le quartier devra se connecter le
plus naturellement au maillage viaire existant.

Le plan masse intégre les projets de création d’'un espace commercial et
d’un cimetiére a proximité.

Des objectifs environnementaux et des actions opérationnelles
ont été retenues par la collectivité. En fonction de leur objet, elles
sont soit inscrites dans le plan masse, soit elles seront intégrées
dans un cahier des charges de cession de terrains, a destination
des futurs acquéreurs.

Expertise Urbaine - Urbanisme, Economie
du projet, programmation, orientations
environnementales

Denis TARGOWLA - Architecte, paysagiste
et urbaniste

MOTS CLES

Extension urbaine
Gestion des eaux pluviales
Equipement public
Liaisons douces
Intégration d’un cimetiere

ZAC «LES LACROIX»

eprﬂse}

W urbaine




MEUDON > LE CONTEXTE
(92)

La colline Rodin est un site situé au nord-est de la commune de Meudon et est surplombé par le musée et la parc Rodin, lieu d’habitation et de création de

I'artiste. Deux voies ferrées importantes bordent aussi le périmétre a l'ouest et au sud et I'isolent quelque peu du reste de la ville. Resté trés verdoyant, le
Etude terminée 2012 site est aujourd’hui occupé par une entreprise de batiment et des locaux vétustes ot des artistes, architectes ou petites entreprises sont installés.

La ville de Meudon souhaite aujourd’hui transformer ce site pour en faire un quartier mixte respectant |'existant, intégrant la réalisation d’'une parc de 2.7ha

et permettant d’accueillir un programme de logements variés d’environ 400 logements, dont une résidence étudiante et des ateliers d’artistes, et de I'ordre

DESCRIPTION :
S¢ 0 de 5 800 m2 SHON d’activités.

etablissement d’un projet d’aménage-
ment sur la Colline Rofin a Meudon

]

>La proposition d'aménagement a du prendre en compte les contraintes
suivantes :

- la présence de carriéres non classées et clasées,

- la pollution partielle des sols liées aux anciennes activités,

- des talus instables,

- la forte topographie du site

SUPERFICIE : 6 ha

coO0T DE LA MISSION :
24 780 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Etablissement Public Foncier des Hauts de
Seine

Y Ingénierie - LOT 1 : Mission VRD

FUGRO - LOT 2 : Mission géotechnique
>Le montage opérationnel du projet d'aménagement retenu se décompose en plusieurs secteurs d’intervention. La faisabilité économique de chaque

Expertise Urbaine - LOT 3 : Synthése, secteur a été vérifiée.

économie et planning o7 o x 7 .
s ~ndlf

OPERATION SCOLLINE RODIN - HYPOTHESE DE BASE- 25/05/2012
PREMIERE APPROCHE DE BILAN PREVISIONNEL AMENAGEMENT - LA COLLINE RODIN - VILLE DE MEUDON

Togements collectis 3783600 € AT
325% m 10200000 20802 m? sHON
2655t 900000 1800 € HT/ m? SHON

CO-BE - LOT 4 : Architecture et Paysage

798 mt 700000 Logements sociaur 2667600 € AT
2285 m7 200000 5928 m SHON
403 m* 800€ /m? 200000 450 € HT/ m' SHON
2818 mt 800¢€ /m* 2280000
3000000 Waisons de vlle 1079200 € AT
Wlem  ostem 24005 4886 m? SHON
0%

Tor1200 2200 € HT/ m? sHON
SOUS TOTALFONGER. 77875205 ¢)

‘Ateliers daristes s2500€ AT

SECTEUR COLLINE DE RODIN

[obEservarva T30 m son
| oo 50 €/ m' SO
oo enrans
4 - Secteur Plateau Talus Villas - fcor 3300000 Logements étudiants 1462500 € HT
’ 4 - ’ 6-Secteur Di o
DeépotPemi de constiire successfs -~ Permis de construire 2 T i o
0a privée Mo prives 00000
L Too0000 R st commeress TeowE T
e 50000 5700 m ron
MOTS CLES .
/ - Secteur zone d'activités P
Reconquéte ¢ ;e(:‘i‘;:'::nssgﬁﬁ: Permis de construire e 2 Lomisr
q Moa privée / Moaprivée AR A
. Y ™ o ok pEi oo SommmeT
Ve dvers Y
Carrieres \ = s e e
Pollution : 1-Secteur Marignan fsss
it SN Dépot Permis de construire e i 3360320
ivitA - > Moa privée s 3- Secteur Hotel d’entreprises résin s0378
Activités en place e/ : = Permis de construie ! a0
Parc Urbain » W, -
Yy L . = 2.5 A 890918 €]
o ey 7 ” \ " 2- Secteur
Mixité e 4 L L Thow Moa publique TOTALHT 56005400 €| TOTAL HT 56005 400
Phasage expertise

Procédures opérationnelles

W urbaine




PONT SAINT MAXENCE
(60)

Etude terminée 2012

DESCRIPTION :
Etudes urbaines et programmation sur le
quai de la Pécherie en coeur de village

SUPERFICIE : 0,7 ha

COUT DE LA MISSION :
28 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Pont Saint Maxence

MAITRISE D’'OUVRAGE DELEGUEE :
Société d’Aménagement de I'Oise

EQUIPE :
Expertise Urbaine - coordinationsa, fais-
abilité

Denis TARGOWLA - architecte, urbaniste,
paysagiste

Atelier LD - BET VRD

MOTS CLES
Inondation
Couture urbaine

> LE CONTEXTE

Le site du Quai de la Pécherie se situe a proximité immédiate
du coeur de ville de Pont Sainte Maxence, sur un espace non
bati jusqu’a nos jours. Il constitue la jonction entre la typolo-
gie dense, basse de maisons de ville du centre et des formes
urbaines de collectifs datant des années 70's.

-, ﬂ.!.';;;ﬁ-‘_?--" r rlﬁﬁ
-3-"" “.‘H'* Ter

Tirarisition
architecturale

> La commune, propriétaire du foncier, décide de lancer une opération d’'aménagement, sous
maitrise d’ouvrage publique.

Le plan de site proposé doit prendre en compte la mutation prochaine du foncier a I'Ouest et
donc anticiper la création d’une liaison directe avec le centre ville. Des problématiques d’inon-
dation, de stationnement et de préservation de batiments remarquables influencent directe-
ment I'organisation du futur quartier.

CREER un événerment urbaln marguant 'entrée ville.,
Créer une [dentité par la regualification des espaces
publics existants, le recalibrage de la rue Saint
Amand et aménagement d'une séguence urbaine
particulicre

Iilot dans le respect de la trame urbaine
g du coeur de ville

STRUCTURER IMlat par la création d'un front batl
dans I'esprit des llots denses du coeur de ville

DEMOLIR QU MAIMTEMIR les constructions de
falble facture architecturale

DESSERVIR e coour de ilot par des woies routicres
oL ke

i RELIER les ¢spaces publics par des liaisons douces
Mettre en valewr les rel ations aves la gare, I'Qise et la
N forét, le passage de la Trans'Olse

VALDRISER le lavair le lawolr &t le chemin de I'eau,
triés présent

I'arbre remarguable

CONTRAINDRE |'urbanbation a cause du risgue
d'inondatian

QUAI DE LA PECHERIE

experﬂse)

W urbaine

IMTEGRER le praojet de requalificatian




CAUDEBEC LES
ELBEUF(76)

Etude terminée 2011

DESCRIPTION :

Audit des études réalisées et actualisa-
tion du projet, lancement de la consulta-
tion aménageurs - 1 200 a 1 300 logs

SUPERFICIE : 29 ha

coO0T DE LA MISSION :
44 450 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Caudebec lés Elbeuf

EQUIPE :

Expertise Urbaine - coordination, faisabil-
ité financiere, AMO

Denis TARGOWLA - architecte, urbaniste,
paysagiste

SOGETI - BET VRD

MOTS CLES

Eco-quartier

Equipements publics
Extension de ville

Gestion des eaux pluviales
Mixité

Paysage

> LE CONTEXTE

Le site de I'éco-quartier d’Uggate se situe en limite sud de la commune. Cette emprise fonciere de 29 ha présente un intérét stratégique pour Caudebec les
Elbeuf puisqu’il constitue le dernier espace urbanisable. La démarche de la collectivité, menée dans le cadre d’une politique de développement durable forte

(Approche Environnementale de I’'Urbanisme), a conduit a I'approbation du dossier de création de ZAC en janvier 2010.

20000000

18000000~

16000000 -

0 !

> Une triple problématique: créer une extension de ville connectée,
assurer le lien entre I’habitat futur et la forét, inventer un nouveau
quartier écologique

> La voIonte d une operatlon exemplalre en matlere d’ archltecture de
paysage, de performaces énergétiques, d’équipements publics, de mixité
et de qualité urbaine a I’échelle communale et régionale

300000

14000000 -

12000000 -

10000000 -

8000000 -

6000000 -

4000000 -

2000000 -

PARTICIPATIONS
AUX EQUIPEMENTS

2370000

9600000

DEPENSES

-~ @
=
o ';-!; i \EE
ax, '3 S g
[=h¥t
ss40 i - %
‘ = \U%Im; S %‘-

h=

i

3400000

RECETTES

Gabion

fantée

Bassin en eau
P

RECETTES

- Activités commerciales et tertiaires

I:l Logements collectifs
I:l Maisons de ville
- Lots libres

DEPENSES

- Foncier et frais
- Travaux et études

I:l Frais de gestion, commerciaux

- Résultat— Marge

> La capacité a présenter des bilans d'aménagement pédagogiques

4

T %
e
.‘L-;
L
d-
.

s

%

2 :
L
1]
T

Chaussée

> Situé au centre de l'opération, la coulée verte ainsi que la
voirie primaire ont donné lieu a une réflexion approfondie.

ECO-QUARTIER D’'UGGATE

experﬂse)
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CROSNE > LE CONTEXTE

(91) La commune, en 2009, a créé un périmetre d’études en vue d'aménager, dans un souci de cohérence urbaine, I'ilot République, d’'une superficie d’environ
2 ha. Ce secteur est a vocation principale habitat. Il devra permettre la réalisation de programmes de logements dans le respect des objectifs de mixité
et de diversité mais également permettre l'accueil d’'un équipement scolaire ou péri-scolaire.

Etude terminée 2011

DESCRIPTION :

Etude de faisabilité pour 'aménagement
du secteur République - 250 a 340 loge-
ments

SUPERFICIE : 2,1 ha

coO0T DE LA MISSION :
29 650 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Crosne

EQUIPE :
Expertise Urbaine - coordinations, faisabil-
ité fonicere et économique

> Recenser les contraintes et potentialités du site et réaliser une carte

Denis TARGOWLA - architecte, urbaniste, de synthese

paysagiste

> Réaliser des scénarii contrastés et chiffrés, les comparer et approfon-
dir le scénario final

MOTS CLES
Restructuration urbaine
Densité

Equipement public scolaire
PPRI

Servitude

> Proposer une stratégie opérationnelle a court et long
terme

Flutahilive Trés lorb=— cowrLL=rre
Khunuhiline: Fere:

B tntalihe Fakle:

B rahlilive Tres Failde— s une e,

N\ /

Zone non acdilicand

Zone nen aedificandi

8

v

ILOT REPUBLIQUE



FOURQUEUX
(78)

Etude terminée 2011

DESCRIPTION :

Mission d’AMO pour 'aménagement d’un
ilot en coeur de village - consultation d’un
aménageur - promoteur - 80 logs

SUPERFICIE : 11 000 m?

COUT DE LA MISSION :
28 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Fourqueux

EQUIPE :

Expertise Urbaine - coordination,
faisabilité

Benoist Architecte - architecte-urbaniste

MOTS CLES

Commerces de proximité
Cabinet Médical

Placette

Stationnement

Parc urbain

1 - Respect des engagements 25 pts
Calendriar 5 pts
Efficience urbaine et financiére (CdV) 4 pts
Efficience urbaine et financiére (Mtd) 2 pts
Respect du programme (CdV) 4 pts
Respect du programme (Mtd) 2 pts
Enagements sur protocole 4 pts
Procédure de gestion des locatifs 2 pts
Communication / Commercialisation 2 pts
|2 - Proposition financiére 25 pts
Prix de VEFA CdV B pts
Prix de VEFA Mtd 2 pts
Offre financiére 10 pts
Clarté et solidité de 'offre CdV 3 pts
Clarté et solidité de I'offre Mtd 2 pts
13 - Qualité génerale 25 pts
Mombre de places de parking 4 pts
Organisation technigue du stationnement 2 pts
Aménagement du parc 6 pts
Surface du parc 3 pts
Placette 5 pts
Flan de masse 5pts
4 - Qualité architecturale et urbaine 25 pts
Eco-construction 6 pts
Respect du cahier des charges 4 pts
Criginalité [/ Pertinence contre-proposition 2 pts
Cualité architecturale 7 pts
Gestion des eaux pluviales 4 pts
Présarvation des arbres 2 pts

> Logement Francilien - > Moulin Vert -

, o I3F Wi
Franco Suisse Bouygues Immobilier =USERE ey

Sur la base d’une maitrise fonciére de I'EPFY et en partenariat avec la ville de Fourqueux et I'EPFY, Expertise
Urbaine a été amenée a réaliser un audit technique, financier et urbanistique des études préalables menées sur
cette opération multisites (coeur de village et Monteynard).

A l'issue de ce travail, Expertise Urbaine a été amenée a établir le cahier des charges de la consultation promo-
teur et d’assister la commune et I'EPFY dans leur choix définitif.

Perspective du
concours d’idée

Atelier Coste
Orbach

COEUR DE VILLE

";-“experﬂse)
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CHENNEVIERES SUR
MARNE (94)

Etude terminée 2010

DESCRIPTION :

Définition du projet d’aménagement - 2
000 logements - 35 000 m? SHON d’activi-
tés, de services et commerces

SUPERFICIE : 32 ha

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Chennevieres sur Marne

EQUIPE :

Expertise Urbaine - programmation,
études foncieres et financieres, urbanisme

ARCHIPEL - Rémi PELLET - architecture et
urbanisme

MOTS CLES

Rocade autoroutiere

Transport en Commun en Site Propre
Entrée de ville

Greffes urbaines

Renforcement centre ville

> LE CONTEXTE

Ce site anciennement destiné a une rocade autoroutiére, a laquelle I'Etat a renoncé, a fait I'objet d’'une étude menée par la DDE et le Conseil Général
du 94 a I'échelle des 7 communes concernées par cette réserve autoroutiére. L'objectif était de définir les orientations d'aménagement, un programme
global et les conditions de desserte par Transport en Commun en Site Propre. A partir de ces éléments, la ville de Chennevieres-sur-Marne a souhaité
définir un projet d'aménagement plus précis et adapté a la commune.

E MAAIL IVE TOTARVER P..t PORTE DE CHENNEVIERES |

=

F————— s

TRARSPORT Efd L ORARAT
¥ 5TE PAOPRE i

\EN AVEC LA ZONE 0 ACTIVITES]

oo i WePoF e e Pl el N T Cmer P 1l

ol —
SRR L ¥

> Situé en coeur de ville, le site nécessite d’accueillir un projet apportant
des réponses fortes aux problématiques d’image et d’entrée de ville depuis
la N4, de greffes urbaines, de renforcement et structuration du centre ville,

et de lien avec le tissu urbain existant. experﬂse ‘

W urbaine

Illustrations
de références

VOIE DE DESSERTE ORIENTALE




MOUY

> LE CONTEXTE DU PROJET
(60)

La création du barreau TGV Creil Beauvais donne a la gare de Mouy un
statut de gare de rabattement de premiére importance. C’est pour-
quoi, la collectivité a décidé de donner la priorité a 'aménagement du
quartier de la Gare, tant a travers la requalification d’espaces publics
dégradés (place de la Gare et rues structurantes) qu’a travers la re-
qualification d’espaces urbains en friche. Trois enjeux prioritaires sont

Etude terminée 2013 & Opération réal-
isée

DESCRIPTION :
Etude de requalification du podle Gare de
Mouy. Etudes préalables et de program-
mation pour 'aménagement de 8 friches
en coeur de ville

ol /]

UL définis

- Améliorer les conditions d’utilisation du train
- Densifier les espaces urbains sous occupés

- Favoriser la mixité fonctionnelle

SUPERFICIE : 20 ha de réflexion

coO0T DE LA MISSION :

43 350 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE : > Situées entre la gare et la mairie, 8 friches urbaines sont a requalifier. Le fil i

Ville de Mouy conducteur de la réflexion est la riviere dite «le Thérain», qui sera valorisée par
la création de cheminements piétons le long et de passerelle piétonne favorisant

MAITRISE D’OUVRAGE DELEGUEE : sa traversée et diminuant les distances de parcours modes doux vers la gare.
Société d’Aménagement de I'Oise

EQUIPE : >
Expertise Urbaine - urbanisme, économie . . -
d . ., . > Reconfiguration de
e projet, programmation économique
la place de la Gare @)
Denis TABGOWLA - architecte, paysagiste gt 2
et urbaniste e
&0 m Ll
> Avant / aprés la ()
requalification des w
espaces publics o
MOTS CLES <
Equipements publics O
Friches urbaines w
Silo 1
Parvis gare
P6le multimodal <2

Habitat




COMMUNAUTE DE
COMMUNES DU PAYS
HAMOIS (60)

Etude terminée 2013

DESCRIPTION :

Etude de faisabilité pour 'aménagement
de friches SNCF et RFF a proximité de la
Gare du Pays Hamois.

SUPERFICIE : 3,5 ha

coO0T DE LA MISSION :
30 450 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de Communes du Pays
Hamois

EQUIPE :

Expertise Urbaine - urbanisme, économie
du projet, programmation économique

Denis TARGOWLA - architecte, paysagiste
et urbaniste

MOTS CLES

Pole gare

Friche urbaine
Vitrine territoriale
Batiment tertiaire
Ateliers / Logements
Chiffrage travaux

> LE CONTEXTE DU PROJET

La CCPH lance une étude préalable a 'aménagement de friches ferroviaires a proximité du pole Gare. Ce site, d’'une superficie de plus de 3 ha en coeur
de ville, est sous utilisée par les entreprises ferroviaires. Il représente une véritable opportunité pour la CCPH pour développer un projet mixte, ras-
semblant de I’habitat, des activités économiques, notamment artisanales et tertiaires. A terme, cette opération deviendra une virtine du Pays Hamois,

visible de tous les usagers des transports ferroviaires.

e =l
e

> Expertise Urbaine porte le concept d’ateliers/logements. Il s’agit de proposer des lots
a batir a vocation économique qui pourront accueillir en R+1+C du logement, soit en
priorité pour le chef d’entreprise, soit a vocation de locatif pour des salariés ou autre. Ce
concept apporte une offre nouvelle, répond a une demande particuliere de proximité
et de valorisation de parcelle et permet de structurer une place urbaine et de densifier
avec de l'activité économique.

130 m* M
Atelier

stockage
omatdriaue

200 m* RDC 200 m* RDC

28 mitres

EN FACADE — Bureaux,
Showroom, Salle
d'attents, Vitrine

EN FACADE — Bursauy,
Showroom, Salle
d'attents, Vitrine

A LU'ARRIERE - ATELIER

A L'ARRIERE - ATELIER

> Programmation d’'un batiment tertiaire afin d’accueillir
les services communautaires, les associations d’aide au
développement économique ainsi que des petites entreprises en
création.

> Sur la base de ratios Expertise Urbaine estime le couts des
travaux d'aménagement détaillés par postes

Coit global 785000 € HT
IH:I.!!: [ERT & ¥ Pt
5,5 %
75% 53%
32,4 % = ‘
30,2 %

Installation de chamtier, Etudes travaux,
signalisation, sondapes..
Travaus préparatoirss

Arraimizgpma nt

Rézpaux divers

VALORISATION DU POLE GARE

Vsirie

experﬂse)
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VILLERS BOCAGE
(80)

Etude terminée 2013

DESCRIPTION :

Etude de faisabilité pour 'aménagement
d’une zone AU, Approche environnemen-
tale de l'urbanisme suivie par ’ADEME

SUPERFICIE : 8 ha

coO0T DE LA MISSION :
66 500 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Commune de Villers-Bocage

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Urbanisme, économie
du projet, programmation économique

Denis TARGOWLA - Architecte, paysagiste,
urbaniste

MOTS CLES

Espaces boisés

Charte environnementale
AEU

Fiches actions

> LE CONTEXTE DU PROJET

La commune de Villers Bocage souhaite, dans le cadre du SCOT de I'’Agglomération
Amiénoise, réaliser une opération a vocation principale d’habitat, sur une zone AU.
Deux enjeux majeurs ont été identifiés pour la réussite du projet :

- Etablir finement les connexions avec le tissu urbain existant

- Assurer la mise en place d’un phasage permettrant le succés commercial de

I'opération.

Les études préalables se sont réalisées dans le cadre d’'une AEU suivie par 'ADEME.
Sur la base du diagnostic, des actions environnementales ont été proposées préalable-

ment a la rédaction de la charte environnementale.

B

PAY SAGEF e

F

IJ_ :
FRESERVER
L - -

»

> Hiérarchisation des
cibles environnementales

> Rédaction de fiches
d’actions pédagogiques.

> Programmation des 3
phases de 'opération.

Echdance 2014 — 2015
B4 |egaments
33 lods 4 b

20 maimoe s deville
L oodkechil = 11 bogemends

Echdance 2015 — 3015
47 |egements

2B kots A bt
Amaisons devils
L oodlechil = 11 bogemends

fichéance 2016 = 217
19 logements

19 lots & bt

Imiportance des chbles

Faible

CIBLES

ENVIROMNEMENT SOCIAL
Activitds | Liages
Déplacements
Nulsamces of psecurité]
Patrimaing et payaage biti|
Population|
Adr et Santé
[ENVIRORNEMENT RATUREL |
Géomarphalogie
Eaun pluviales
Patrimoine ot paysage wigétal
Clirmat

[EFVIRORNEMERT TECRNIGUE
Inmgtlt:uﬂmdu_

Déchiets

Energies ot ressources
|ENVIRQNNEMENT ECONOMICLIE

Activités économiques

Recettes du prajet

Coiits des &méne gements

ACTION N"8 : Faire participer les écoles a la plantationdes @
espaces verts

+ PRINCIPE : Les enfants sont bes usagers les plus frbguents des espaces verts. Prendre en compte beur avis et
les intdgrer b la plantatian p debes bl i prabbd lies &t sk
*EVALUATION TECHNIQUE
Sans abget

# LIMITES

Sans abjet
+ ECHEANCIER

La meswre ext mise en oeuwre bl fin des travaux

+ COTS DE MISE EN CEUVRE

Sans-chjat

= COUTS D'EMTRETIEN

Sans-chjat

* ACTEURS RESPOMNSABLES : Comnmuns ot deales
= AIDES ET PARTENARIATS POSSIBLES

Sans-ohjet

ENVIRONNEMENT SOCI/

ACTION N"9 : Installer des stationnements vélos prés des @
équipements

* PRINCIPE : Linstallation de statiomnemsents viles prbs des

P e £ des linisens douses
LaMire en staticmnemsent wilos permettrs b VillersBocage de |
réunir toutes les = = pour s e modes
daun

= EVALUATIO M TECHMICLE

DiMférants statisnmements ssstent. Lo chois et o sbaliser en
farstion du bype déguipement pullie gui sern rdalisd

# LIMITES — Sans akjet

= ECHEANCIER — Réalizatian équipement public

+ coUTS DE MISE EN CEUVRE

Ervtre 1000 et 3000 eurcs seion le type de stationnemsent chaisi
= COUTS DENTRETIEM

Sans abjet

* ACTEURS RESPOMNSABLES : Commune de Villers-Bozage

= AIDES ET PARTENARIATS POSSIBLES — Sans objat

ENVIRONNEMENT SOCI/




GUISE > LE CONTEXTE DU PROJET

(02)

Afin d’enrayer le phénomene de départ des ménages vers les villages alentours a la recherche d’un terrain a batir, la commune de Guise souhaite dévelop-
per une offre fonciere pour le développement d’habitat sur son territoire. Cette nouvelle offre permettra d’arréter la perte de population et de maintenir
les commerces et services en place dans la commune.

Etude terminée 2013

DESCRIPTION :

Etude de faisabilité pour 'aménagement
de deux zones AU a vocation principale
d’habitat

SUPERFICIE :
Siten°1:1,7 ha
Siten°2:5ha+5 ha

coO0T DE LA MISSION :
37 100 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
COMMUNE DE GUISE

Vp)
EQUIPE : E
B Ul - Urkerams, Gesree > Secteur Nord de la ville de Guise, touché par le périmetre de protection > Secteur Est de la commune, le long d’un EBC, s’inscrivant dans la <
L I e écon’omique des monuments historiques au regard de la proximité avec le familistére. continuité d’un lotissement existant. Une programmation de 21 parcelles 0O
’ Une double perspective visuelle permettra de valoriser cette entrée de de tailles variées permettra de densifier le site et de répondre a la demande
. . . ville par une accroche paysageére. du plus grand nombre d’acquéreurs. <
Denis TARGOWLA - Architecte, paysagiste, P paysag plus g q
urbaniste E
1
CIBLE ACTION PRIORITAIRE
1 Diffuiar Iinformation sur bes contraintes de sl F |_|J
GEOMORFHOLDGIE
y I Réutiliser les ok en place P m
- 3 Niettre en place le systéme de naues P '
=
5 & Mettre n place un systéme de basin de steckage des eaux pluviales F I—
) g EAUN PLUVIALES . ) ) ) )
MOTS CLES B ] Restreindre Iimperméabilisation des sols privés et imposer la rétenticn & la parcelle 3 :
Entrée de Vi”e % [ Limiter I'imperméabilisation des sspaces publics P o
=
EXtenSionS urbaines g 7 MViattre e b Rads 6 aipRoni nRture s ot les sipaces verts publics P ( )
Topographie e PATRIMOINE ET L] Mettre en place une lisiere wégétale sur be contour du site P
Protection monument historique FATSARE VEREIM 5 Déterminer une paletta végétale sdaptée su secteur P %)
COU|ée verte 10 Irnpeiar ba créntion de haies clbture ot d'un arbos fruitier sur chague parcelle P l-l-l

Placette

> Quelques prescriptions environnementales intégrées .
expertise

dans le CCCT ou dans le plan masse
W urbaine




CHATEAU LANDON > LE SECTEUR DES COUTURES

(77) La commune de Chateau Landon en lien avec I'EPF, souhaite réfléchir a 'aménagement du sec-
teur Nord QOuest. Le site, positionné en entrée de ville, est a proximité directe du tissu ancien de
la commune, situé sur un éperon rocheux.

> Un site adossé a la ville ancienne

Etude terminée2013

Une zone de dépression, la Vallée Seche localisée en partie nord du secteur, caractérise le pay-

sage environnant et apporte une topographie trés marquée au secteur d'aménagement défini.
DESCRIPTION :

Etudes préalables pour la définition d’un
projet d’aménagement sur le secteur
Nord-Ouest

Le plan masse élaboré par Denis Targowla s’adapte a ce contexte pour réaliser un nouveau quar-
tier en accord avec le paysage existant et en continuité du bati ancien. Une gestion alternative
des eaux pluviales est intégrée avec une trame bleue adaptée a la topographie.

Un travail précis sur la parcellaire a été mené pour éclairer la collectivité sur les étapes a mener
et le montage opérationnel a envisager.

SUPERFICIE : 9 ha

> Une forme urbaine qui s'adapte a la topographie

SECTEUR SILO SECTEUR CIMETIERE
MAITRISE D’OUVRAGE : & 27 MABONS DL VILLE = 27 MAAKSONS DE VILLE

Commune de Chateau Landon - EPFIF B T RTINS * 10 APFARTEMENTS

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Diagnostic, Program-
mation, économie de I'aménagement,
montage opérationnel

> Un contexte paysager a appréhender

= Maillags ..-.‘
d'arbre le long &
dn fa roube @

Denis TARGOWLA - Architecte-Paysagiste

Point de vue
remarguable

Yomant Projet - VRD et études techniques

EMSEMELE DE L'OPERATION = 190 LOGEMENTS

MOTS CLES
Analyse parcellaire * 40 MASONS DE VILLE
Paysage " B3 APPARTIMENTS
L Rappiv ; 709 D LOGEMENTS ACCESSION ET 30% DI LOGEMINTS LOCATIFS SOCUUX
Vallée seche Anciens sanbers uraix
Topographie = Busoin of Crlin 323 FLACES DI $TATRONNEMENTS [ 1,7 FLACES fLOGEMIENT)
Greffe urbaine
Programmation

> Une programmation diversifiée pour répondre au marché et attirer une population variée experhse)

W urbaine




TROYES
(10)

Etude en cours

DESCRIPTION :

Assistance technique, juridique et fi-
nanciere en vue de la création du futur
«Eco-quartier Tauxelles» - Approche Envi-
ronnementale de I’'Urbanisme

SUPERFICIE : 4.5 ha

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Troyes

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Diagnostic, Program-
mation, économie de I'aménagement,
montage opérationnel, études techniques,
AEU

Denis TARGOWLA - Architecte-Paysagiste

MOTS CLES

Restructuration urbaine
Approche environnementale
Couture urbaine
Programmation

Analyse parcellaire

Eaux pluviales

Prescriptions architecturales

> . .

LE SECTEUR TAUXELLES > Un site en entrée de ville Nord
La Ville de Troyes souhaite mettre en place un éco-quartier sur le secteur «Chomedey-Taux-
elles». Le site, a usage d’habitations et de jardins, est positionné a environ 1 200 métres du
centre historique et, est desservi par un axe majeur de I'entrée nord de |'agglomération Troy- , ;
enne, 'avenue Chomedey en pleine reconversion. ot R AT =

2y

> Une projet urbain défini avec une attention particuliere sur
son insertion dans le paysage bati environnant

.
b oA
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> Un souci d’équilibre financier de 'opération urbaine

BILAN PREVISIONNEL D'AMENAGEMENT SIMPLIFIE - Sans la coulée verte > Une ambltlon env'ronnementale forte traduite é travers
ECOQUARTIER TAUXELLES - VILLE DE TROYES
Programme de 150 logements |’AEU
20/06/2013
DEPENSES E — ACTIVITES ET USAGES
[Foncier
o . .
Acquisition fonciére* 1500000 € 7,000 m? SHON 100 _Logements collectifs | 1120 000 € ACTION N°6 : PROMOUVOIR DES ACTIONS PEDAGOGIQUES AU SEIN DU o
Archéologie préventive 21000 053 € /m? 11000 €] 160 € HT / m? SHON | QUARTIER / DE SENSIBILISATION DES HABITANTS ET USAGERS
Autres frais (notaires...) 3% acquisition 62 000 €]
= 5 - 7 S
Selieioialionen 1575100016 BolmatonslEtoUpee s M2 S0l ATerai I 1200 000 € « PRINCIPE : Un éco-quartier doit avoir une fonction sociale importante. Afin de permettre aux habitants et riverains de
40 000 € TTC Sapproprier le nouveau quartier et la démarche éco-quartier et de participer au fonctionnement de I'éco-quartier, des actions
Travaux et Etudes pédagogiques et de sensibilisation peuvent étre initiées. Ce dispositif peut également étre étendus aux écoles et associations.
Etudes préalables 80 000 € 20 terrains 400 m? [ 1240 000 €|
Demolition 110000 € 62 000 € TTC [ ~fanition et risa an prtique ls vaeuts do Hico-cuantor au raves
- actions pédagogiques o les enfants sont engagés de la conception 3 la
Cotit global des travaux 800000 € réalisation du projet. Lactivité permet donc de mettre en valeur les principes
Imprévus / Aléas 5% Travaux 40 000 €] 950 m? SHON Commerces [ 152 000 € véhiculés par les nouveaux aménagements.
Honoraires de Maitrise d'CEuvre. 10% 80 000 €] 160 € HT /m? | sa PP 3 la démarche é . 3 la pré N de la
[ Sous-total travaux 1110000 € biodiversité et 3 Ienvironnement avec la mise en place de panneaux
explicatifs des aménagements réalisés dans le cadre du projet, la diffusion de M1
Frais divers [Valorisation maisons a réhabiliter (2) [ 320 000 €| livret  daccueil pour les nouveaux habitants, lorganisation de
Frais financiers 4% CA 161280 € manifestations....
Frais de gestion 6%  CA 241920 €] «EVALUATION TECHNIQUE : Sans-objet
Suivi et Frais i 4% CA 161 280 €| .
|Sous-total frais divers 564 480 €| * LIMITES : Sans objet
Sous Total CA 4032 000 €| « ECHEANCIER : La mesure est & mettre en place lors de la réalisation
[TVA SUR MARGE | 123 856 €| des travaux et tout au long de la vie du quartier
«COUTS DE MISE EN GEUVRE : Sans-objet
Résultat 7.00% cA [ 282 240 €| .
« COUTS D'ENTRETIEN : Si dégradation
Participation 378424 € « ACTEURS RESPONSABLES : Commune de Troyes, Aménageur
« AIDES ET PARTENARIATS POSSIBLES : Agglomération Troyes,
| Total HT 4032 000 €] TOTAL HT | 4032000€ ADEME, Ecoles, Associations




commu NAUTE > LE SECTEUR DU CLOS FOSSIER - CONTEXTE > LA MISSION

D'AGG LOMERATION La Communauté d’Agglomération Seine Eure, en collaboration avec la Ville de - Diagnostic urbain, paysager, technique
SEINE EURE Manoir-sur-Seine, souhaite mettre en place un projet d’habitat sur le secteur - Etude de programmation
du Clos Fossier, dans la continuité des espaces urbanisés constitués d’un tissu - Schéma d’aménagement
(76) pavillonaire prédominant. Cette nouvelle offre d’habitat doit permettre : - Faisabilité technique et économique
- de répondre aux besoins des Manants (desserement et vieillissement des - Montage des dossiers de création de ZAC, de DUP et de mise en compati-
ménages), bilité du PLU
Etude en cours (2014) - de diversifier les typologies de logements
- de permettre I'accueil de nouveux habitants, Ssolation
DESCRIPTION : - et de maintenir les commerces et équipements existants.

Etude de faisabilité en vue de la définition
d’un projet d’habitat sur la commune de
Manoir-sur-Seine

Lotissement
Francelot

SUPERFICIE : 1,8 hectares

MONTANT DE LA MISSION :
28400 € HT

<

e g e i
3 i\ b
BEr_ETa}:ac Presse ! '\ 1 o tri:er

e A

MAITRISE D’OUVRAGE :

Boula.n’i?‘i
Communauté d’Agglomération Seine Eure

Patisserie

Ce . : T AL w .«_/
de loisirs . 3 i ‘de(acée\“‘_.‘( {

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Mandataire, Program-

mation, économie de 'aménagement, " 7 7 > Evaluation des conditions financiéeres de faisabilité du projet
études techniques, dossiers administratif

% Le bilan d'aménagement prévisionnel RECETTES

Denis TARGOWLA - Architecte, Urbaniste, ‘ . e | | W2 B e s
9 ' ‘ .
Paysaglste i " 1 ‘ 2| | 1400 000 T aisons incividuelles denses ~ 250 - 300 m?
T 7 2 4 25000 € TTC/ lot
| \ 4 1200000 - Int sdiai Mai divisé
SECCA - Urbanisme reglementaire covoocn | 50 € HT / m? P (logements conventionnés)
< oo Ll
600000 1 DEPENSES
o 400000 1 [ [ —
L \ » 4 Domaines)
. / 200000 -
MOTS CLES '. - Travaux et études
Couture urbaine o Bl - . .

) Dépenses Recettes Frais de gestlon, commerciaux
Prlogr:ammatlon yd - Résultat — Marge de I'aménageur
Béguinage _ R ATRETENIRE y .

l . BILAN AMENAGEUR NON EQUILIBRE l:l TVA sur Marge liée aux lots a batir
Entrée de ville PROGRAMMATION SUBVENTION PUBLIQUE D’EQUILIBRE DE L'OPERATION DE 55 000 €
- “ < ¥y PARTICIPATION PUBLIQUE POUR LA REAMENAGEMENT DE LA RUE DE BRETAGNE ET DU
o - l:l 19 Logements individuels CARREFOUR AVEC LA RUE DES FLANDRES
| f 1 — . . ) . -

f Z ; [ ] otogementsindividuels denses - > Une programmation mixte répondant aux besoins des personnes agées

’ : ; [ 8 Logements intermediaires autonome avec une dizaine de logement en béguinage, des petits logements

(247 : I 14 Logementsenbeguinage | INdividuels et intermédiaires pour la primo-accession et du terrain a batir, coeur

de la demande.




MERCIN ET VAUX
(02)

Opération réalisée

DESCRIPTION :
Réalisation d’un lotissement - 23 maisons
individuelles

SUPERFICIE : 2.2 ha

CHIFFRE D’AFFAIRE :
1177 626 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Reflex Immobilier et Expertise Urbaine

EQUIPE :
Denis TARGOWLA - Urbaniste-paysagiste

Atelier LD - Bureau d’études techniques

MOTS CLES
Maitrise d’ouvrage
Lotissement
Archéologie
Cahier des Charges
Aprés-vente

> LE CONTEXTE :

Expertise Urbaine accompagnée de Réflex Immobilier a réalisé un lotissement de 23 terrains a batir, dans une commune résidentielle du Soissonnais. Le

terrain regoit un projet trés agréable en accroche directe sur le bourg de Mercin.

dusta J"'?".‘@“-l_'* ._'qi.‘.\‘. Aty

> |l s’agit d’'une opération en maitrise d’ouvrage par-

faitement réalisée.

LES HAUT DE RIEZ

experﬂse)

W urbaine




CLAY-SOUILLY
(77)

Etude terminée 2007

DESCRIPTION :

Etude de faisabilité fonciére, technique
et juridique et création de Z.A.C. - 350
logements

SUPERFICIE : 7 ha

CcOUT DE LA MISSION :
36 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Clay-Souily

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Montage administratif,
juridique et financier, coordination

Jean-Marie LATTARD - Architecte
Denis TARGOWLA - Urbaniste - paysagiste
Atelier LD - Etudes VRD

Trans Faire - Environnement

MOTS CLES :

Entrée de ville
Requalification urbaine
Etude fonciere

PAE

> LE CONTEXTE

La ville de Claye-Souilly a confié a Expertise Urbaine la réflexion urbaine sur I'entrée de ville de la Commune. Un important travail sur le parcellaire a été
entrepris, avec un chiffrage précis des acquisitions fonciéres. Un montage ZAC-PAE a été mis en place pour permettre a la ville de maitriser le projet.

HABITAT * o l. .; 4 :
o84 &

ACTIATES .

PARCELLES INDCCUPEES | 1
(DONT FRICHES) & o

i
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CLAYESOUILLY - ZAC 'ENTREE DE VILLE
BILAN PREVISONNEL D')AMENAGEMENT HT

FONCIER
Acquistion fonciére 5271000 €
Frais et taxes 336 610 €
Sous-total foncier 5607 610 €
PARTICIPATIONSET TRAVAUX
Participations aux équipements (merlon
paysager, requalification rue de Paris, halle) 977 015 €
Travaux d'aménagement 500 000 €
Aléas 25000 €
M aitrise d'ceuvre 84 000 €
Sous-total participations et travaux 1586 015 €
FRAISDIVERS
Honorairesde montage 313 352 €
Fraisfinanciers 381517 €
Frais commerciaux 15000 €
Sous-total fraisdivers 709 869 €
Total charges 7903 494 €
Réailtat 44 306 €
20 [Maisonsde ville 1451800 €
80 000 € |/ TTC parcelle
232 |Collectifs accesson 5684 000 €
70 |m2 HON / logements
350 € |/ HT m? SHON
58 |Collectifs social 812 000 €
70 |m2 HON / logements
200 € |/ HT m®> HON
Total recettes 7 947 800 €

> Lacapacité a estimer les valeurs fonciéres, de chif-
frer les projets, de réaliser des études de marché et
d’estimer les recettes de cession de charges fonciéeres

ZAC ENTREE DE VILLE



WOIGNARUE
(80)

Etude terminée 2006-2009

DESCRIPTION :
Etudes urbaines et technique - Lotisse-
ment a haute valeur environnementale

SUPERFICIE :7 ha

coO0T DE LA MISSION :
79 940 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Commune de Woignarue

EQUIPE :

Expertise Urbaine - coordination, faisabili-
té financiere et opérationnelle

Denis TARGOWLA - Urbaniste-paysagiste
Atelier LD - BET VRD

Trans Faire - BET environnement

MOTS CLES :
Coeur d’flot
Lotissement
HQE

Phasage

H

Espace extérieur en relation avec le séjour

> Schéma d’aménagement

Légende - //
Voies 7

Cheminement piéton
Recueil des eaux pluviales

Bassins

Place de la mare (bassin,
place)

Coeur de quartier
Maisons de ville

Gestion douce des
eaux pluviales

N

OTISSEMENT A HAUTE VALEUR ENVIRONNEMENTALE

expertise —

W urbaine




BEUVREQUEN
(62)

Etude terminée : 2008

DESCRIPTION :

Etude de faisabilité, Permis d’aménager,
Suivi de l'opération

SUPERFICIE : 2,5 ha

CcOUT DE LA MISSION :
15900 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Commune de Beuvrequen

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Faisabilité financiere
et opérationnelle

Philippe Thomas - Urbanisme et paysage

V2R - Etudes techniques

MOTS CLES :
Lotissement
HQE

Mixité

> les objectifs ambitieux de maitrise de la qualité archi-
tecturale et des consommations énergétiques (THQE)
sont garantis grace des études jusqu’a la coordination
des différents permis de construire du lotissement.

> le plan parcellaire permet la mixité sociale: un macro
lot pour un bailleur social proposant une diversité de lo-
gements (locatif social, accession social, accession, ...),
diversité du parcellaire et des prix de vente.

> LE CONTEXTE

La commune a souhaité réaliser un lotissement
permettant de structurer et de renforcer son
centre-bourg. Le projet integre toutes les échelles
du développement durable, une qualité environ-
nementale et paysagere optimale et une mixité
sociale.

L'étude integre la prise en compte d’une station
d’épuration a proximité du terrain.

LE COURTIL SOUS L'EGLISE




GUINES
(62)

Etude terminée

DESCRIPTION :

Etude de faisabilité et définition du projet

SUPERFICIE : 8 ha

CcOUT DE LA MISSION :
18 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Habitat 62 / 59

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Coordination - Fais-
abilité

Denis TARGOWLA - urbanisme et paysage

MOTS CLES
Lotissement
Coulée verte
Place
Hiérarchisation
Voirie

T

P

Coupe AN - Allée

TET® mL-PESE AooEoC

FeA=E e

mEorED
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-
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L RIRE oLl

e 43 2

0.5

< La diversité et la lisibilité des voiries permet
de garantir la sécurité des usages, de faciliter
I'appropriation du quartier par ses habitants
et de créer un paysage et une ambiance re-
marquables

> Les éléments du projet :

- Une trame viaire lisible pour permettre le

bouclage naturel du tissu projeté et des emprises

d’extension en attente ;

- Des coupures vertes pour aérer et séquencer le

quartier et créer des liaisons vertes ;

- Une emprise végétale forte ;

- Une place centrale pour structurer le nouveau

quartier et offrir un lieu de vie ;

- Des bassins pour stocker les eaux pluviales et

marquer une entrée paysagere ;

- Des liens piétons pour que le projet vienne

naturellement se greffer a la ville ;

- Une diversité du parcellaire.

experﬂse)

LOTISSEMENT - GUINES

W urbaine



VAUX-SUR-SEINE
(78)

Etude terminée 2009

DESCRIPTION :

Etudes préalables a la création d’un nou-
veau quartier (80 Igts)

SUPERFICIE : 6.5 ha

coO0T DE LA MISSION :
40 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Commune de Vaux-sur-Seine

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Coordination

Dienis TARGOWLA - architecte, urbaniste,

paysagiste

Cabinet GREUZAT - BET VRD

MOTS CLES :
Topographie

Schéma de circulation
Haies naturelles
Placettes

Ecoduc

-~ Trois modes d’expression pour mieux faire
comprendre le projet : aquarelle, 3D et schéma de
circulation.

Fermetura de |a voie
au trafic avtamebile pemanent

Permeture'te vais
au trafle auloll]olfﬁe permanent

S
=2
\f_‘-!"
Rue Auguste Dolnet S,
Clreulation dans les deux sens .« ==
avee 0NEs da croisamant p

Stns

@y '. = Y, ~ -
iy “Lnces

-

zr

experiise s

SITE DES MARRONNIERS

W urbaine



SAINTE MENEHOULD
(51)

Etude terminée 2009

DESCRIPTION :

Etude de définition urbaine pour la requal-
ification et le développement du quartier
des Vertes Voyes

coO0T DE LA MISSION :
40 500 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Vulle de Sainte-Ménehould

EQUIPE :

Expertise Urbaine - coordination, faisabil-
ité financiere et opérationnelle

Denis TARGOWLA - urbaniste, paysagiste

Cabinet GREUZAT - BET VRD

MOTS CLES
Rerqualification urbaine
Espaces publics

Entrée de ville
Désenclavement

> LE CONTEXTE

Quartier bati dans les années 60, les Vertes Voyes connait une situation d’enclacement vis-a-vis du reste de la ville et de dégradation progressive des
logements, commerces et des espaces publics. Lenjeu de I'’étude est de définir les actions et projets a mener afin de relier le quartier a la ville et le re-

dynamiser et revaloriser.

Extension
urbaine future

Nouvelle voie

-
.. =]
de liaison £ f?‘ i

(Quartier du Bois

> Requalification des fagades et mise en scene d’un premier plan pay-

Centre de -
quartier =g
Requalification des ; ;2@’5
espaces publics T
= e
Offre complémentaires
de logements
,«‘,\1 o
4 ey e "'--»,I“’"J-—\L‘w x’m“u
e :
o = s ] B
B 7
77 | \ =
\ \‘I }’ i ‘ %{
|-
‘ 1 I, 1 2.00
état actuel état projeté sagé

> Requalifier les espaces publics pour une meilleure app
les habitants et un cadre de vie privilégié

ropriation par

Extension urbaine long terme
et future entrée de ville

Centre équestre

état actuel

Eco-quartier sur
I"'emprise de I'ancien

centre équestre

Reconquéte de
I"emprise
Intermarché

entrée de ville

Mail / allée
cavaliére

P Parcs d’activités

Entrée de quartier /

QUARTIER DES VERTES VOYES

experﬂse}
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CREPY-EN-VALOIS
(60)

Etude terminée / ZAC en cours

DESCRIPTION :

Etudes et réalisation d’un lotissement rés-

identiel de 100 logements

SUPERFICIE : 7 ha

coO0T DE LA MISSION :
100 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Nexity Foncier Conseil

ASSISTANT A MAITRISE D’OUVRAGE :
Expertise Urbaine

Daniel HULAK - architecte-urbaniste
Denis TARGOWLA - architecte-paysagiste

Cabinet GREUZAT - BET VRD

MOTS CLES

Permis d’aménager
Gestion des eaux pluviales
Suivi architectural

Coupe paysagéere

> LE CONTEXTE

& Pay:

de la coulée verte

k- <T

En bordure de forét et dans le cadre de la création de nouveaux équipements sprotifs,
le lotissement ‘Le Clos des Charmes’ se compose en fonction de la topographie et de
la gestion des eaux pluviales, de la qualité du site et créé des événements urbains et =
paysagés (place, maisons de ville, bassins paysagés, intégration de la limite forestiere,
...) pour créer un cadre de vie de qualité et un quartier pleinement intégré a la ville.

nexily

CORIULINE DE CREFY BN LD
LR CL08 GRS CHARWES

Heryarkey 7
DEMANDE Df FERiS e GRS

> La gestion des eaux pluviales est la colonne
vertébrale du projet

> Le plan de réglement, accompagné d’un cahier des charges, permet de garantir la qualité des futures
constructions afin de préserver la qualité générale du projet.

LE CLOS DES CHARI\‘A/IEWSE

experﬂse}
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POMPONNE

> LE CONTEXTE
(77)

Dans le cadre de la révision de son PLU, la commune de Pomponne souhaite anticiper I'évolution de deux entités fonciéres importantes,

Etude terminée 2009

I'une en coeur de ville et I'autre longeant la Marne.

Une forte pression fonciere existe sur ces deux sites d’une qualité paysagere exceptionnelle.

DESCRIPTION :
Etude de faisabilité sur 2 sites pour définir
les orientations d’aménagement

SUPERFICIE : 3 et 7 ha (20 et 110 logs)

coO0T DE LA MISSION :
55 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Pomponne

EQUIPE :

Expertise Urbaine - coordination,
faisabilité économique et administrative
Cabinet BAUVE - architecte-urbaniste

Cabinet GREUZAT - BET VRD

SECCA - révision du PLU

MOTS CLES
PPRI - Villa préservée

> Le plan de masse du site du Grimpé, en coeur de ville doit a
tout prix préserver le parc exceptionnel et intégrer la villa type
italienne aux futures constructions.

Aussi la réalisation de plots de méme gabarit est la solution rete-
nue.

Des maisons individuelles seront réalisées le long de la rue et les
plots s’integreront dans le parc en s’adaptant a la topographie.

Arbres remarquables
Topographie

SITE DU GRIMPE ET QUAI GAUDINEAU



MERICOURT L'ABBE
(80)

Etude terminée 2010

DESCRIPTION :

Etudes urbaines et programmation sur
3 sites avec la réalisation d’une AEU en
paralléle.

SUPERFICIE :
Gare : 2 000 m? - Coopérative : 6 000 m? -
AU : 20 000 m?

coO0T DE LA MISSION :
61 400 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Méricourt '’Abbé

EQUIPE :

Expertise Urbaine - coordination, faisabil-
ité

Denis TARGOWLA - architecte-urban-
iste-paysagiste

Atelier LD - BET VRD

MOTS CLES

AEU

Péle Gare

Liaisons douces

Requalification friche coopérative
Pollution

Gestion des eaux pluviales
ADEME

CAUE / CG80 / CR Picardie

> LE CONTEXTE

Dans le cadre de la réalisation de son PLU, la commune de Méricourt 'Abbé a mis en perspective 3 sites de projets a développer en priorité : le pole
gare, une coopérative en friche en plein coeur de village, une zone AU a usage de pature aujourd’hui. Dans le cadre d’'une Approche Environnementale
de I’'Urbanisme

> Des espaces publics trés minéraux a requalifier pour permettre les liaisons douces agréables et sécurisées
vers la gare.

> La commune bénéficie d’une gare re-
liant Amiens en 15 min. Le site reste a
aménnager pour favoriser ['utilisation
des transports en commun.

> A gauche deux scenarii de requalifica-
tion d’une friche de coopérative agricole
en plein coeur de village.

Des problématiques de pollution, impact
paysager des hangars, inondation du
coeur de village et implantation de pe-
tits commerces sont donc a prendre en
compte sur le site.

experﬂse)

AEU SUR TROIS SITES
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FONTENAY

> LE CONTEXTE
(76)

La commune de Fontenay s’est engagée dans une réflexion sur I'extension nord de son territoire afin de lancer une opération a vocation principale d’habitat. En
effet, le site d’études représente 'un des derniers espaces urbanisables de la commune et constitue donc une réserve stratégique pour le développement futur

Consultation aménageurs 2012
tion d’un dossier de création de ZAC.

DESCRIPTION :

Lancement de la consultation d’aména-

geurs - analyse et assistance a la négoci-

ation - accompagnement jusqu’a la signa-

ture du traité de concession

ment pour la désignation d’un aménageur.

du territoire communal. La démarche de la commune de Fontenay, menée dans le cadre d’une politique de développement durable forte, a conduit a I'approba-

Dans le cadre de la mise en oeuvre opérationnelle du projet de ZAC Le Nerval, la Ville de Fontenay souhaitait lancer une procédure de concession d'aménage-

> Plan d’aménagement retenu (INGETEC/ATTICA)

SUPERFICIE : 26 ha - 200 logs

SORCIZSEATH [N WA I TAG LIS MEWAL - COMMIME [E POFTEMAT

SHALE EAMLY.EN DN DATERE

R

coO0T DE LA MISSION : Em—
18 860 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE : .
Ville de Fontenay

ASSISTANT A MAITRISE D’OUVRAGE :

Expertise Urbaine

b ulidlete eFOIEEA = g > La volonté d’'une opération exemplaire en matiére d’architecture, de paysage, de performaces

———— ]

e ]

Bt v e | )

g

[ ———

e

Terdie wierd A | s v s ———
v B e

B ] et

)

e s e m e o

=

14 P

it e g

INGETEC/ATTICA . s . N . L
/ énergétiques, et de qualité urbaine a I'échelle communale, communautaire et régionale
Analyse des offres : définition des critéres de sélection des aménageurs >
V Procédure de consultation d’'aménageurs : planning de réalisation
MOTS CLES T

AOUT I SEPTEMBRE | OCTOBRE | NOVEMBRE | DECEMBRE JANVIER FEVRIER MARS AVRIL MAI

JUIN

N naEEEnEERnEERDEEE R E R R R e R E R EE

Topographie

T EEE

AEEE|aEEE

Rédaction de I'AAPC, du réglement de consultation et du cahier des charges

Equipements publics
Extension de ville

Gestion des eaux pluviales
Mixité

Paysage

Publication —
AAPC Réception

Temps de la candidature - 52 jours|

Gécenlion

Temps des offres - minimum 1 mois|

Analyse des candidatures et des offres - Remise du rapport d'analyse}

Audition des candidats|

ere audition CZW’

Négociation - Choix de I'aménageur]

Accompagnement jusqu'a la signature du traité de concession

Délibération

ZAC LE NERVAL

xperﬂse:
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GOUVIEUX

(60) > LE CONTEXTE

Suite au déplacement de I'enseigne Intermarché, la commune de Gouvieux dispose aujourd’hui d’un espace d’environ 5 000 m? en coeur de village, face
a la mairie. Cette emprise présente un intérét tout particulier pour la commune, car elle permet de structurer la place Amic, lieu de marché. Aussi, la mu-

Etude terminée 2010 & Opération o ) o ol ) g .
nicipalité souhaite un programme intégrant des commerces en rez-de-chaussée afin de conforter I'offre de centre ville et assurer la liaison commerciale

réalisée
entre deux poles identifiés, une architecture de facade respectueuse de I'esprit village et des fermettes, ainsi que des parkings pour renforcer la capacité
d’accueil les jours de marché et faciliter le stationnement pour I'acces aux futurs commerces.
DESCRIPTION : - 3 .
Mission d’AMO pour I'aménagement d’un il il Wi
ilot en coeur de village - consultation d’un P e g T ok =
aménageur-promoteur G 1.40 '1‘; .‘ GhTEm 1,70 m
- -
2 b} h"‘" r
SUPERFICIE : 7000 m ; %
L]
coO0T DE LA MISSION : 5
37 800 € HT
MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Gouvieux
EQUIPE :
Expertise Urbaine - coordination, faisabil-
ité [ LI
k| Y "
Denis TARGOWLA - architecte, urbaniste, e )
paysagiste ek Lt
o
& N L
. & e -
i -
> Enréponse a la qualité paysagére de la place Amic, il s’agit de créer une contre >
=¥ _ allée piétonne longeant les commerces en rez-de-chaussée. L'espace public de- Ll
’ : o} ; 7"~ vant les constructions devra étre particulierement soigné pour inciter aux dépla- ')
MOTS CLES .. Ny B cements piétons et a la fréquentation des commerces de proximité.
Commerces de proximité e (8 e o5 i : (a'ed
Qualité architecturale g i_ 3 i ] g // D
PIage - i%i: & i Mt bl e = 7 L
Stationnement B | f":‘.“-’-}fe‘f;:_ ‘3 = A s O
& . 7 O

=B L7 experﬂse)
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LA RIVIERE DE CORPS > LE CONTEXTE
(10)

Le projet de la ZAC se développe autour d’une identité locale «la Haie Vergére». Le paysage et I'environnement sont au coeur de cette approche.

Il permet également de créer une voie de liaison intercommunale, de créer des dessertes vers des équipements sportifs, de requalifier un site déclassé.
Etude terminée 2008

> Etat existant > Etat projeté

DESCRIPTION :

Choix des maitres d’oeuvre, Coordination
/ programmation, Rédaction du dossier
de réalisation

Chaussée

SUPERFICIE : 25 ha

60, 250 | 250 |1.50 |
Tl

12.50

MAITRISE D’OUVRAGE :
OPAC de I'AUbe

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Assitant a Maitrise
d’Ouvrage

Daniel HULAK - Architecte Urbaniste
Denis TARGOWLA - Urbaniste Paysagiste

Cabinet PROUVE - BET VRD

MOTS CLES
Entrée de quartier

LE PARC DE LA VIENNE

experﬂse}
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DRAVEIL
(91)

Mission terminée 2010

DESCRIPTION :

Assistance a maitrise d’ouvrage pour la
réalisation de la ZAC centre-ville, 90 loge-
ments, 1921 m? SHON de commerce

SUPERFICIE : 1 ha

MAITRISE D’OUVRAGE :
Ville de Draveil

EQUIPE :

Interconstruction - aménageur - construc-
teur

SODES - Opérateur commercial
Expertise Urbaine - AMO

Bridot WILLERVAL - Architecte - maitrise
d’oeuvre

MOTS CLES
Centre-ville
Rénovation

> LE CONTEXTE

Depuis plusieurs années, la ville de Draveil poursuit avec opiniatreté la rénovation de son centre-ville. Le projet de la ZAC centre-ville s’inscrit dans cette
volonté et s’attache a répondre au déficit de la commune en terme de logements, a redynamiser |'activité commerciale du centre ville et enfin a requalifier
les espaces en friches ou mal utilisés afin de créer un coeur de ville attractif.

> Un programme com-
mercial diversifié destiné a;
animer la nouvelle place ur-'
baine et a compléter l'offre
commerciale de Draveil.

ZAC CENTRE VILLE

|y N
experfise
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OLIVET
(45)

Etude terminée 2012

DESCRIPTION :
Etude de faisabilité aux conditions et mo-
dalités d’aménagement d’une zone 2AU

SUPERFICIE : 39 000 m?

coO0T DE LA MISSION :
23 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Agglomération Orléans Val de Loire

EQUIPE :

Expertise Urbaine - coordination, faisabil-
ité

Denis TARGOWLA - architecte-urbaniste

MOTS CLES
Mixité
Intégration
Liaisonnement
Entrée de ville
Parc d’activités

> LE CONTEXTE

L'objectif de la mission est d’imaginer I’extension du parc d’activités du Moulin a Olivet sur un terrain de 4 ha. Plusieurs
hypothéses ont été étudiées, chiffrées, comparées et I’hypothése choisie par la collectivité a été approfondie

1. Zone d'activités avee maintien partiel des batiments existants, recorvertis en bureaux

Brosramme :
20 000 m® SHON dactivités tertisires
[CO% : 0,5)

= Avantage :
- Possibilitd  d'accuelllir deux ou trols
sitges sockaus sur des grandes parcelles

= Incomanients :
- Hzbitaticns difficiles & intsgrer,
- Coidt de |a propriété existante,

> Deux des quatre scenarii d'aménagement proposés

3. Zone mixte 3 dominante d'habitat avec le maintien partiel de |3 propriété

Activité
Halbitat

Erogramme :

1/3 d'activités : 6600 m® SHON [COS @ 0,5)
2/3 d'habitat : 10 600 m? SHON {COS : 0,4),
init enviren 120 appartemants da 70 m®

= Bvantages :

- Trarmwiay 3 proximits immediate;

- Possibilité de mieux traiter interface avec
le secteur d'habltation

= Incomvénient :
- Difflculté de faire vivre cite & cote deunt

programmes différents

=z
> Situé au centre d’un espace urbain constitué, —
entre la campus universitaire, un parc floral, un =
secteur d’habitation existant et en projet et dans )
la continuité de la zone d’activités économiques O
du Moulin. E
o
()]
Vp)
LU
|_
|_
o
<
()
@)
(a'et
> L’existence d’une propriété habitée Q.
&« sur le site et d’un centre TCSP a —
. amené a faire de trés nombreuses
variantes a court, moyen et long P
terme. Ll
Ll
=z
-
(a'et
(a
expertise !
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VILLENEUVE LA
GARENNE (92)

Etude réalisée 2006
Opération réalisée

DESCRIPTION :

Parc mixte d’activités, bureaux, locaux

d’actvités, stockage
SUPERFICIE : 20 ha - 72 000 m? SHON

coOT DES TRAVAUX :
2500 000 € HT

CHIFFRE D’AFFAIRE :
20 000 000 €
MAITRISE D’OUVRAGE :

SIRIUS et Gaz de France

MAITRISE D’'OUVRAGE DELEGUEE :
Expertise Urbaine

MAITRISE D’OEUVRE :
Daniel HULAK - Architecte urbaniste
Denis TARGOWLA - Architecte paysagiste

Atelier LD - Bureau d’études VRD

MOTS CLES

Friche industrielle
PPRI

Pollution

Qualité architecturale
Parc urbain

> LE CONTEXTE DU PROJET

Longtemps en friche le site GDF de VLG posait d’'importants probléemes d'aménagements (pollution résiduelle, PPRI, faune spécifique,
problématique des eaux pluviales, servitude GDF haute pression...). EU a su coordonner une équipe de 8 bureaux d’études et spécia-
listes pour optimiser le projet. A cette occasion un partenariat exemplaire a été mis en place, tant avec la ville, qu’avec le propriétaire,
et le Conseil Général des Hauts de Seine puisque la zone d’activité prévoit une extension du parc départemental des Chanteraines, et la
préservation d’oiseaux protégés. A terme plus de mille emplois seront accueillis sur le parc d’activités.

> Situé au coeur des bords de Seine, le site
des anciennes usines GDF bénéficie d’une
exceptionnelle desserte routiere et d'un
environnement de grande qualité.

Intégration dans l'opération de
I’extension du parcdépartemental
des Chanteraines.

PARC D’ACTIVITES DES CHANTRAINES

experﬂse}
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> LA REALISATION DU PROJET

Lancienne usine de Gaz de France a laissé place a une vaste friche, polluée,
inondable, encombrée de servitudes

Traitement en place a la chaux et au ciment de la
chaussée

AN

Pose des réseaux avec passage de la fibre optique

> Plantation du premier arbre:
un cedre de I'atlas de
15 ans d’age

PARC D’ACTIVITES DES CHANTRAINES

xperﬂse)
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ALFORTVILLE ET CHOISY
LE ROI (94)

> UNE RECONQUETE URBAINE

Aux confins des villes d’Alfortville, Choisy le Roi et Créteil le site de GDF (40 Ha) était en quéte
d’un projet urbain et d’'une solution économique depuis 20 ans.

Le projet imaginé par Pascal REYSSET pour Foncier Conseil a permis une valorisation pro-
gressive du site en réglant également le surplomb de I'autoroute A86, le comblement d’une
darse, la création d’un canal et I'intégration d’un Parc des Sport intercommunal.

Etude terminée & Opération réalisée
1995-2005

DESCRIPTION :
Parc mixte d’activités

> Le choix d’un traitement alternatif des eaux
pluviales a 6 km de Paris

SUPERFICIE : 40 ha

De la conception
COUVERTURE é |a réa”saﬁoﬂ

CARRELAGE

MAITRISE D’OUVRAGE :
Nexity Foncier Conseil

EQUIPE :

Pascal REYSSET - coordination

e G s o 2y LD > Une homogénéité architecturale garantie par un cahier des charges structuré

PARTENAIRES : 2
GDF : :
Ville d’Alfortville L ! !.

Ville de Choisy le Roi

MOTS CLES
Friche industrielle
PPRI

Dépollution
Architecture P
Eaux pluviales i e Hi
Prix d’Art Urbain |

Qualité architecturale | ' - experﬂse ‘
- _ - : W urbaine

PARC D’ACTIVITES DU VAL DE SEINE




= Un lieu de vie (empoissonnement du nouveau canal)

PRIX D'ART URBAIN
2004
ENVIRONNEMENT

> 1960 : Une usine Gaz de France

=>2005:  une
réalité avec 1
000 emplois

PARC D’ACTIVITES NORD

=>1995 : Un projet de revalorisation exper’rise:

W urbaine




LES OLMES ET SAINT
ROMAIN DE POPEY
(26)

Synthése des continuités urbaines et paysagér

> CONTEXTE :
Etudes réalisées . l'étude a constitué a tenir compte d’un terrain
complexe en terme de topographie et d’hydraulique

‘intégrer 'arrivée futur I r A89.
e et d’intégrer I'arrivée future de l'autoroute A89

Etude de faisabilité . .
Le phasage permet une stratégie économique et

fonciere dynamique.
SUPERFICIE : 77 ha
L'étude de marché et de progammation a été
déterminante dans la définition du plan masse et
I’économie du projet.

coO0T DE LA MISSION :

69 200 € HT @ emazus

I e
Wallgas, valions

I cooninuses seotagems

{mun o Continumes o dous

Z 2 Becusréglementsies

Fandens ot points de vue

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de communes du Pays du
Tarare

EQUIPE :
Expertise Urbaine - coordination, montage
et études financieres

Atelier LD - urbanisme, paysage et études
techniques

MOTS CLES
Terrain valloné
Zone d’activités
Eaux pluviales
Autoroute
Eco-systeme
Paysage
Phasage

ZAC MULTI SITES

experﬂse:
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COMMUNAUTE DE
COMMUNES DU
MOULIN D’ECALLES (27)

Etude terminée : 2010 - 2013

DESCRIPTION :
Assistance a maitrise d’ouvrage pour la
réalisation de la zone d’activités

SUPERFICIE : 25 ha

coO0T DE LA MISSION :
40 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de Communes du Moulins
d’Ecalles

ASSISTANT A MAITRISE D’OUVRAGE :
Expertise Urbaine - consultation MOe,
BET - concertation - montage permis
d’aménager et création de ZAC

MOTS CLES

Cavités souterraines

ZAC

Permis d’/Aménager
Gestion des eaux pluviales
AEU

P vt AN

d’une zone d’activités économique de qualité.

L'objectif est d’avoir un premier regard rapide sur la faisabilité technique et la réussite économique

et qualitative de I'opération.

Défaverable Faverable | favorable
Taporaphic du sie 1
huatura du sal z| 1
e s b immecane Y 2
CARACTERISTIGUES
INTRINSEQUES DU SITE
Envircanement sconorique | 2
ot
Procdmite ases reontiers H 3
Froxmiie pales da &
[devnloppament
SIS TOTAL D B/18
Traitemenrt paysager at 7 2
architectural
E mﬁmﬂw Conhiguration des parcoles B 3
Flasibilite e agea bk du 5 2
deongpage des bets
SO0 TOTAL 2 FlE]
emiens des. 2ones. o' scthites
voisins s 2
CARACTERISTIQUES
ol e Stnck de torrains corourrenes. | 12 2
Pridsance da sorvioe s -
erneprices
SO TOTAL 3 LTE]
PRIX DE COMMERCIALISATION ENVISADEE FAR . ?
RAPFORT & LA CONCURRENCE

1 SOUSTOTALY

47

35

30

25

20

> Mise en place d’une grille d’analyse multicritéres reprenant les criteres essentiels a la réalisation

Exceptionnel

Trés Favorable

Correct

Prudence

Trés Déconseillé

> CONTEXTE :

La CCME souhaite réaliser I'extension du
parc d’activités dit du «Moulin d’Ecalles» au
regard du succes commercial de celui ci.

Le projet propose des hypotheses de
programmation différentes , favorisant soit
la création de petites parcelles pour les
PME locales, soit des parcelles plus vastes
a destination d’entreprises d’envergur
nationale au regard de la vitrine offerte par
I'autoroute.

Le site bénéficie d’'un acces direct a I'autoroute et de
la proximité avec la Communauté d’Agglomération
de Rouen.

La principale problématique de cette zone concerne
notamment la qualité des sols présentant des cavités
souterraines importantes .

PARC D’ACTIVITES DU MOULIN D’ECALLES

experﬂse}
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MOGNEVILLE
(60)

Etude terminée : 2012

DESCRIPTION :

Extension d’un parc d’activités : études
préalables avec proposition de scénarios
d’aménagement

SUPERFICIE : 30 ha

coO0T DE LA MISSION :
40 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
SIVU de la Vallée de la Breche

ASSISTANT A MAITRISE D’OUVRAGE :
Société d’Aménagement de I'Oise

EQUIPE :
Expertise Urbaine - programmation,
études financieres

Denis TARGOWLA - architecte-urbaniste

AREA Conseil - état initial du site et étude
pédologique

Cabinet GREUZAT - BET VRD

MOTS CLES

Etudes pédologique et floristique
Extension

Zone humide

Compensation

Barreau routier

&

> CONTEXTE :

Le SIVU de la Vallée de la Breche lance des études préalables
pour lI'aménagement d’un parc d’activités communautaire sur
la commune de Mogneville. Suite a I'étude pédologique, le site
initial est caractérisé comme zone humide.

Il s'agit alors pour I'équipe de maitrise d’'oeuvre de proposer de
nouveaux périmetres d'aménagement, dont la surface définitive

sera fonction de la rentabilité du plan masse.

W

> ENJEUX:

Les différents scenarii doivent inétgrer les enjeux suivants :
- Connexion avec le barreau routier se raccordant a la RD

- Limite de la zone humide

- Les besoins en foncier a vocation économique

- La proximité avec le parc de loisirs de Chédeville

- La rentabilité du plan masse

- U'intégration au plan masse d’entreprises installées

- Les difficultés anticipées d’acquisition fonciere

experﬂse}

W urbaine

ZAC LIEU DIT «LES MARAIS»




COMMUNAUTE DE
COMMUNES SAINT-RO-
MAIN-DE-COLBOSC (76)

Etude terminée 2012

DESCRIPTION :
Etudes de faisabilité pour I'extension de
la zone d’activités du Parc Eco-Normandie

SUPERFICIE : 34 ha

coO0T DE LA MISSION :
39550 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de Communes de Saint-Ro-
main-de-Colbosc

EQUIPE :

Expertise Urbaine - stratégie urbaine,
économiste, programmation

Espace Libre - paysagiste, hydraulique et
études techniques VRD

Denis TARGOWLA - architecte-urbaniste

MOTS CLES

Topographie

Gestion des eaux pluviales
Paysage

Etude de marché

Extension de zone d’activités

> CONTEXTE :

La Communauté de Communes de Saint-Romain-de-Colbosc lance des études de faisabilité pour la définition des orientations d'aménagement en vue de

I'extension de la zone d’activités du Parc Eco-Normandie.

A Schéma d’aménagement pour I'extension de la zone d’activité
: faisabilité urbaine, programmatique et technique

Bilan d'aménagement : faisabilité

économique du projet >

v Perspective : intention d'aménagement
des espaces publics

> ENJEUX :

- Connexions avec le réseau routier existant

Le scenario final doit intégrer les enjeux suivants :

- Les besoins en foncier a vocation économique
- Un espace projet a vocation loisirs, tourisme et sport autour du Chateau de

Grosmesnil
- La rentabilité du plan masse

- Uintégration des entreprises déja installées au sein du Parc Eco-Normandie
- La préservation d’un cadre de vie paysagé et attractif

Bilan financier prévisionnel
d'aménagement

8000000

7000000k u

Subvention d’équilibre de 640 000 € HT

6000000

5000000

4000000

3000000

2000000

1000000

0 -

Dépenses Recettes

RECETTES
- 26 Parcelles de 2 a5 000 m?- 30 € HT/m?
D 15 Parcelles de 5 a 15 000 m? - 26 € HT/m?
- 2 Parcelles de plus de 15 000 m? - 24 € HT/m?
l:l Parcelles Equipement — 20 € HT/m?
DEPENSES
Foncier et frais

C] Travaux (internes et raccordement réseaux) et
études

- Frais de gestion, commerciaux

PARC ECO-NORMANDIE

experﬂse}
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BOOS (76) > CONTEXTE :

Le Syndicat Mixte de Gestion de I’Aéroport Rouen Vallée de Seine lance une étude de faisabilité pour la valorisation des emprises fonciéres disponibles de
I'aéroport sur la commune de Boos en vue de réaliser une zone d’activités économiques.

~, )

Etude terminée : 2012

DESCRIPTION :

D2éfinition d’un schéma d’aménagement
sur les emprises fonciéres disponibles de
I'aéroport de Rouen Vallée de Seine

.V Schéma d’aménagement final et principes de coupes
de voirie d’accés a la zone d’activités et de desserte de la
zone d’habitat

SUPERFICIE : 50 ha de réflexion - 34,4 ha
de projet

coO0T DE LA MISSION :
53 900 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Syndicat Mixte de Gestion de I'Aéroport de
Rouen Vallée de Seine

v

EQUIPE :

Expertise Urbaine - stratégie urbaine,
économiste, programmation

ATAUB - architecte-urbaniste > PARTI D’AMENAGEMENT :

Au regard du contexte urbain du site d’études, en périphérie d’une zone pavillonnaire, et de la

3GE - hydraulique et études techniques S . . e e, . . -
faisabilité économique des divers scénarii d'aménagement proposés, le projet de valorisation

VRD . L e
fonciére prévoit la création :
- d'une zone d’activités de 21 ha v Définition de la programmation
commercialisables, Nombre de parcelles commercialisées Surfaces commercialisées par type
) par type de parcelles de parcelles
MOTS CLES - d’un lotissement de 40 lots de 600 m?

libres de constructeurs et de 2 macro-
lots de 9 logements locatifs du type
maison de ville.

Topographie

Gestion des eaux pluviales
Accessibilité

Etude de marché
Contraintes aéroportuaires

[ earcelles de 3 & 6 000 m*®

O parcelles de 7 & 10 000 m*
[ earcelles de 11 3 16 000 m*
I Parcelles de 17 3 20 000 m*

v

AEROPORT ROUEN VALLEE DE SEINE




VARENNES SUR SEINE - > CONTEXTE:

ESMANS (77) La Communauté de Communes des 2 Fleuves lance des études de faisabilité, dans le cadre d’une Approche Environnementale de I’'Urbanisme, pour la définiton
d’un projet d’'aménagement de zones d’activités économiques dit «Le Fossard Est».

Etude terminée 2013
> LES ENJEUX :

DESCRIPTION :

Définition d’un schéma d’aménagement
pour la réalisation d’une zone d’activités
économiques

Plusieurs scénarii d’aménagement ont été proposés,
répondant aux enjeux suivants :

- Connecter le projet et gérer les flux compte tenu de la
saturation des axes existants,

- Paysager le site et favoriser les continuités écologiques,

- Traiter 'effet vitrine lié a la RD 606,

- Proposer des parcelles de tailles trés variées et intégrer
une emprise commerciale,

- Gérer a l'ouest la proximité avec les riverains et activités
existantes.

SUPERFICIE : 81 ha de réflexion - 65,2 ha
de projet

coO0T DE LA MISSION :
71 800 € HT

. v Des actions environnementales...
MAITRISE D’'OUVRAGE :

Communauté de Communes des 2 Fleuves

B — EAUX PLUVIALES

ACTION N°6 : Limiter les emprises minérales .

* OBIECTIFS : Limiter Vimpact des orages importants

Racharger en eau propre les nappes phréatiques

Réduire les coiits dinvestissements et ’entretiens des réseaux d'assainissement
* PRINCIPE : .
. TECHNIQUE :

EQUIPE :

« INTERETS : Limiter le ruissellement des saux pluviales et ainsi la quantité d'eau & stacker tout en réalimentant la
nappe phréatique.

* LIMITES : Contraint fes choix de matériaux et de profils de voirle.

Expertise Urbaine - stratégie urbaine,
économiste, programmation, AEU

+ ECHEANCIER : Catte mesure dolt dtre prise n compte dans los cahiars des charges de consultation de promoteurs

+CODTS DE MISE EN CEUVRE : Réduction des codts.
CACTEURS  RESPONSABLES
Aménageur, promoteurs et équipe.
maitrse d'ure (paysagiste)

+ AIDES ET PARTENARIATS POSSIBLES
+sans objet

Emprise
ausol de la
construction

<40-50 % de la

Espaces
verts de
pleine
terre ou

Denis TARGOWLA - architecte-paysagi-
tse-urbaniste

surface du
terrain

parking
végétalisé

22530%

H - NUISANCES ET SECURITE

Cabinet GREUZAT - hydraulique et études
techniques VRD

ACTION N°5 : Mettre en place une charte de chantier vert ’

+ OBJECTIF : Limiter les nuisances de chantier

> L’AEU APPLIQUEE A UNE ZAE :

Dans le cadre de cette démarche, ont été réalisé en
fonction de 14 cibles environnementales : €= PATRIMOINE ET PAYSAGE VEGETAL

fors
inemant. Tout en restant compatibles avee los exigonces lides aux pratiques professionnelles du BTP, les
e et

wriexs, limiter las polluti

.

sur la sants des ou rs du chantier, limiter |2 quantité de déchets de chantier

mis en décharge.

+ EVALUATION TECHNIQUE : Il conviendra, lors de la mise en place de Ia charte, d'svaluer les risques, nuisances ot
i inerla

AREA Conseil - Etude d’impact _au tableau de bord.

« INTERET : . Tout en restant compatibles avec les exigences liées aux pratiques prafessionnelles du BTP, les objectifs
un chantier vert sont de limiter les risques et les nuisances causés aux riverains du chantier, limiter les isques sur la
santé des ouurier, imiter les pollutians de proximité lors du chanter,limiter 12 quantité de déchets de chantior mis en

LE FOSSARD EST

MOTS CLES . . o . AT e S s ]
. -un d|agn05t|c |dent|ﬁant des enjeux, et s = w::::in Ké:‘ll:::un + COUT DE MISE EN CEUVRE - Sans obijot @ Ll
To pograp h e . , . Py [Ty reermm—— s + COUT D'ENTRETIEN — Sans objet
Gestion d luvial - 3 ateliers thématiques, b ; o S AT ESpORGARNES e i
estion des eaux uviales H 3 H Uaction de pré-verdissement devra se dérouler &n phase amont des e b ———
A ibilite P - une charte d’objectifs environnementaux, e g e eer e plceiinom o | et s
ccessibilité . . .
Vocation & . - des actions prioritaires et facultatives selon les A s e B0 55 e i o e S
ocation économique S PP _ }
S e li qHT A b ts et ObjeCtlfS définis ) Difnr ek o, o ot e lcn s s s Exe
ervitudes : lignes axes bruyants e . . ‘ | A
. \ . ’ b - un tableau de bord de suivi de mise en oeuvre e s o o e | TS T
voie feree 7 1 H i LA COMMERCIALISAION, #vaguer les préccnisstions de I o comm
. . , des actions prioritaires. b et rof et [ e
Dossier Loi sur I'Eau

Approche Environnementale de I’'Urban- VERT :Etape rélisée
isme

ROUGE : Etape non démarrée
* Etape en cours GRIS : Action non concernée par 'étape




COMMUNAUTE DE
COMMUNES DE COTE
D’ALBATRE

(76)

Etude terminée : 2014

DESCRIPTION :
Etude de positionnement et de faisabilité

SUPERFICIE : 12 ha

coO0T DE LA MISSION :
63 300 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de Communes de la Cote
d’Albatre

EQUIPE :

EXPERTISE URBAINE : Mandataire, Finan-
cier, Stratégie opérationnelle

ATAUB : Architecte et urbaniste

ESPACE LIBRE : Paysagiste

SOGETI : Hydraulique, VRD et Environne-
ment

SOFTLOFT Manangement : Programma-
tion tertiaire

PhRi : Conception de projet scientifique

MOTS CLES

Talweg

Gestion des eaux pluviales
Accessibilité

Tertiaire et scientifique
Economie de projet

> CONTEXTE

La Communauté de Communes de la Cote d’Alabtre lance une étude de positionnement et de faisabilité pour la valorisation fonciere d’'une partie des
103 ha dont elle a fait I'acquisition dans le cadre du développement économique et touristique sur les communes d’Ocqueville et Saint-Riquier-es-Plains.
L'étude porte sur environ 12 ha pour la création d’un parc scientifique et teriaire, inséré entre la RD 965, le futur golf et les hameaux d’habitation de Saint-

Riquier-és-Plains.

far 23 00

> PARTI DPAMENAGEMENT :

Au regard du contexte technique, urbain et paysager du site d’études
et de I'étude de positionnement, le projet de parc d’activités integre les
enjeux suivants :

- Un acces depuis la route départementale

- 3 pblesimmobiliers : une pépiniere, des batiments polyvalents tertiaires
et scientifiques et des batiments tertiaires et formation

- Une traversée du talweg par un pont cadre

- Une gestion des eaux pluviales intégrée

- Une trame paysagere réinterprétant le clos masure

- Une co-visibilité entre le parc et le golf

r1e «Glos masure»

Plantation d’es
locales en por

Haie d'essences
Fossés enherbé locales Talus enherbé

COUT GLOBAL PROJET D' - Parc scientific tertiaire / C é de Communes Cote d'Albatre - Mars 2014
Poste Quantités Nature de I'entretien Récurrence Codt unitaire moyen Codt sur 20 ans m
T E i it ea
[Espaces verts 26 000 m2 Tontes, taille des arbres Tan 050€ 260 000,00 ¢ Pl sy Ll
Entretien voirie / trottoir 5775m2 Balayage, salage, purges, réparation dégradation Tan 4,00€] 462 000,00 ¢} exuifoits
[Revétement voirie 5775 m2 Réfection du revé 20ans 2500€ 144375,00 ¢ I
Eclairage public 25 unités 'E_ntre(ien mats et ampoules, Remplacement lampe Tan 25,00€ 12500,00¢]
Entretien Réseaux 625 métres [Curage, nettoyage grille, regards Tan 6,00 €] 75 000,00 € —
Colt total sur 20 ans 953 875,00 €]
Colt total annuel 47 693,75 €} >
[Réfection complete des réseaux 625 metres 50 ans [ 470 000,00 €] —
. . B . ) SN
v Plan de trésorerie de 'aménagement du parc d’activités a 10 ans <
-~
Plan de trésorerie - Parc d'activités scientifiques et tertiaires D
Années Année NO__ Année N1 Année N2 Année N3 Année N4 Année N§ Année N6 Année N7 Année N8 Année N9 Année N10 TOTAL
Dépenses Dépenses
Foncier Foncier 238900 € - 238 900 €]
Archéologie - 0,53 €/m? - 63 600 € - - - 63 600 €] ‘ ,
Travaux et Etudes (préalables et Moe) 99 878 € 45150 € 72480 € 36440 € 27330 € 281277 €
honoraires | Travaux - - 501000 € 857 900 € 1004 400 € 2363300 €
|Aléas et révision - 5% Travaux - 25050 € 42895€ 50 220 € 118 165 € m
‘Autres Frais | Charges et commercialisation - 7 % CA - 21632 € 21632 € 21632 € 21632 € 86 527 €]
ofal Eznl!l- 338778€ 130382 € 620 161 € 958 866 € 1103581 € 3151769 €]
Recettes Recetlos <
Parc scientifique et tertiaire - 87 500 m* - - - 208 500 € 148 500 € 129 600 € 130 750 € 155 250 € 213 000 € 125 250 € 125 250 €] 1236 100 €
Total Recettes 0€ 0€ 0€ 208 500 € 148 500 € 129 600 € 130750 € 155250€ 213000 € 125250 € 125 250 €] 1236 100 €] Q
Recettes - dépenses [ -338778€ -130382 € -620 161 € -750 366 € -955 081 € 129 600 € 130750 € 155 250 € 213 000 € 125 250 € 125 250 €]
Recettes - dépenses cumulées | 338778€ -460160€ -1089321€ _ -183068/€ 2794 /60€ 2665 169€ - 2534419€ 2379 169€ -2 166 169€ -2 040 919 € -1 915 669 €]
Frais financiers
Frais financier - 4,5% Recettes et dépenses cumulées A5245€ 21112€ -49 019 € 82786 € 125765 € - - - - E| -293 927 €
Princi d’accés depuis la RD
Résultat 1 Zemwe V Principes d'acces depuis la




VIARMES
(95)

Mission en cours
Dossier de réalisation de ZAC approuvé
(2014)

DESCRIPTION :
Maitrise d’oeuvre pour le dossier de réali-
sation de la ZAC de ’'ORME

SUPERFICIE : 12.3 ha

coO0T DE LA MISSION :
37 100 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de Communes Carnelle Pays
de France

EQUIPE :

EXPERTISE URBAINE : Mandataire, Program-
mation - pré commercialisation, économie
de projet, concertation

DENIS TARGOWLA : Architecte-Paysagiste

YOMAN PROJET : Etudes techniques, VRD,
chiffrage

MOTS CLES

Extension de zone d’activités
Topographie

Accessibilité

Réseaux

Paysage

Environnement
Programmation

> CONTEXTE :

La Communauté de Communes Carnelle Pays de France s’est engagée dans une réflexion sur I'extension de la zone d’activités de Viarmes depuis les
années 2000, a travers une Zone d’Aménagement Concertée. Le périmetre d’études se situe a cheval sur les communes de Viarmes et de Belloy en
France, au coeur du territoire communautaire et du Parc Naturel Régional de I'Oise Pays de France. Il benéficie d’'une bonne localisation géographique,
a proximité des Agglomérations de Cergy Pontoise et de Roissy Charles de Gaulle via la RN 104.

v Schéma d’aménage

ment final,
g — A

V Gestion des dessertes de la zone d’activités. > PARTI D’AMENAGEMENT : —

L'objectif est de conforter et diversifier le
tissu économique et d’étre en capacité d’ac-
cueillir tous types d’activités avec une priori-
té au PME-PMI.

Point bas &
2m des rives Point bas
du bassin = -0,50m du bassin = -1m

v Gestion des eaux pluviales

LY

v Le dossier de réalisation de ZAC est constitué d’un bilan d'aménagement
ainsi que d’un plan de trésorerie sur la durée de commercialisation de
'opération afin de vérifier la faisabilité économique et temporelle de
I'opération.

> Programme des constructions
avec une majorité de petits lots
de 1 500 a 10 000 m? et une
possibilité de regroupement
parcellaire au nord pour propo-
ser des surfaces de I'ordre de 10
000 a 50 000 m? pour l'accueil
de grandes entreprises.

ZAC de I'Orme - Evolution de la trésorerie
Scénario de base
8000 000 €

6000 000 € —

4000 000 //
//’7 ——Dépenses cumulées
2000000 €

ettes cumulées

// Trésorerie y compris frais financiers
0€

-2000000 € +—

-4 000 000 €

ZAC DE L'ORME



BURES-MORAINVILLIERS
(78)

Etude terminée : 2014

DESCRIPTION :
Etude de faisabilité pour I’'extension de la
zone d’activités de Bures-Morainvilliers

SUPERFICIE : 2,9 ha

coO0T DE LA MISSION :
39900 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté d’Agglomération des 2 Rives
de Seine

EQUIPE :

EXPERTISE URBAINE : Mandataire, Program-
mation, économie de projet, stratégie opé-
rationnelle

DENIS TARGOWLA : Architecte, Urbaniste,
Paysagiste

YOMAN PROJET : Etudes techniques, VRD,
chiffrage

MOTS CLES

Extension de zone d’activités
Topographie

Accessibilité

Paysage

Zone humide
Programmation

Entrée de ville

> CONTEXTE :

La Communauté d’Agglomération des 2 Rives de Seine a déclaré
d’intérét communautaire un espace classé en zone AUi au PLU de Bures
afin d’y réaliser un parc d’activités économiques, dans la continuité des
entreprises déja implantées sur le secteur. Ainsi, elle a lancé des études
de faisabilité pour la définiton d’un projet d'aménagement et de ses
conditions techniques, économiques et opérationnels de réalisation.

> LE PARTI DAMENAGEMENT vise a :

- valoriser un foncier morcelé et contraint,

- favoriser une intégration paysagere du projet,

- développer un poéle économique sur ce secteur de I'agglomération,
- privilégier I'accueil de PME-PMI en terrain en compte propre ou en
immobilier d’activités.

v Carte de conclusion du diagnostic

2 2
v Bilan financier prévisionnel

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DES 2 RIVES DE SEINE

Projet de Zone d'Actités Economiques.

e

e m o

wam [ tsmmee[omec| iswwe

Fricd vente

ot 0250155000 I 5554 e | e

[Cossion foncier parking AE 251 5 Tame A3

[ divers
Feis mancirs

JSuv ot Fris commerciausinterne
fras divers

[Sous Total

[TVA Collectée
éductibl

[TvA Déd

[TVA Résiduelle

T

Planning prévisionnel de réalisation au 17/06/2014 - Extension de la Zone d'Activités

de B

2014
Sem 1. 2014 Sem 2. 2014

2015

Sem 1. 2015 Sem 2. 2015

T FIM[ATM][ I JTA]S]OINTD

T FIM[A[M] I JTTA]STOINTD

PLU de Bures Morainvilliers - SIAM et Ville de Bures-Morainvilliers

Intégration de 'OAP et du réglement zone AUl au sein du projet de ma modification du_PLU

|

Maitrise du foncier - EPFY et CA2RS

Démarche préalable avec les propriétaires fonciers
Accord propriétaire / Acquisition du foncier

Etudes d'aménagement, Archéologie, Travaux et Commercialisation - AMO et Moe

Diagnostic archéologique anticipé rE——

Consultation prestataire de service d'AMO | 0‘7'\5“""'0';‘:":;5‘9!“0" de

Etudes géotechniques et suivi des études

Relevé topographique et suivi des études

Consultation des maitres d'ceuvre

Etudes d'avant projet
Etudes projet
ACT - consultation des entreprises, choix et OS
DET - VISAS - AOR

ion du/des dossier(s) d

Cahier des Charges de Cession des Terrains.
Lancement de la p falisation et

Suivi des travaux jusqu'a la réception des ouvrages

»

mea>®D>Zg MmO

= |

XcrP<>»®mA

< Planning prévisionnel de réalisation

experﬂse:

W urbaine




BAZICOURT / SAINT
MARTIN LONGUEAU
(60)

Etude terminée 2012

DESCRIPTION :

Etude de marché

Faisabilité opérationnelle

Approche paysagere, urbaine et environ-
nementale

Etat initial de I'environnement

SUPERFICIE : 30 ha

coOT DE LA MISSION :
51 450 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :

Communauté de Communes des Pays
d’Olse et d’Halatte

AMO : Société d’Aménagement de I'Oise

EQUIPE :

EXPERTISE URBAINE : Urbanisme, écono-
mie du projet, programmation

Denis TARGOWLA : Architecte, paysagiste
et urbaniste

AREA : Etat initial de I'environnement.
Inventaire faune / flore.

MOTS CLES :

Entrée de ville

Pole de compétitivité
Proximité riverains
Intégration paysagere
Giratoire convois exeptionnels

> CONTEXTE :

La Communauté de Communes des Pays d’Oise et d’Halatte
souhaite réaliser un parc d’activités de 30 ha sur les communes
de Bazicourt et de Saint Martin Longueau.

Une programmation de grandes parcelles est envisagée pour
proposer une offre fonciére en appui du pole de compétitivité
de Compiegne, du port fluvial de Longueil Sainte Marie avec le
canal Seine Nord et pour compléter |'offre de la zone artisanale
communautaire développée récemment.

Au regard de la proximité de la zone avec les riverains les plus
proches, la CCPOH est trés attachée a I'intégration paysagere, aux
vues depuis le village de Bazicourt et au trafic engendré en entrée

de ville.

ZAC dite «ZONE NORD»



CHANTELOUP LES VI-
GNES
(78)

Etude terminée 2006

DESCRIPTION :

Création d’une Zone d’Aménagement
concertée

Maitrise fonciére

SUPERFICIE : 25 ha d'aménagement

coOT DE LA MISSION :
65 550 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :

Ville de Chanteloup les Vignes- Etablisse-
ment Public dAménagement de Mantes
Seine Aval (EPAMSA)

EQUIPE :

Expertise Urbaine : Assistance a Maitrise
d’ouvrage et Coordination

Atelier LD : BET VRD

Denis Targowla : Architecte Paysagiste

MOTS CLES

Maitrise fonciére
Travail parcellaire
Stratégie économique

> Llanalyse fonciere fine des 111 propriétaires différents
pour 250 parcelles

| | Plan de Camposition B

\ ,'.\!
\. CETTONS I

il

Epese Urtaine

Do Targprwts Arch isig D64 Paviais 5

> Une composition urbaine qui allie qualité urbaine et paysagére,
réalisme économique et souplesse du parcellaire

\ | Pran Parc'h\uaire B
| | N

1\
I

Fapestins |iam

Tene Targowie Asch 854 OA Fayusgs h ~prnie TR

) i '.
/ &‘3, ’.I.t;' % --v A a‘.u..;il-ﬁair.—wr:;ﬁil
h W ; el \ {f':
ep——— 1 Titap h--.’.
et e . _AE‘

|\ CETTONS I

PARC D’ACTIVITES DES CETTONS Il

experﬂse}

W urbaine




SAINT WITZ
(95)

Etude terminée

DESCRIPTION :

41 Ha d’aménagement traitement alter-

natif des eaux pluviales

MAITRISE D’OUVRAGE :
Foncier Conseil

EQUIPE :

Pascal Reysset : Coordination

Didier Larue : Urbaniste

Julio Da Silva : Ingénieur VRD

MOTS CLES

Coulée verte
Logistique
Parc privé
Eaux pluviales

Tan ™ k.
A
ol

Jli

Py et
I

i

Le parc d'activités de |a Guépelle est une ré
Foncier Conseil en partenariat avec |

PROMOTEUR : FINANCIERE RIVE
CONSTRUCTEUR : GA
COMMERCIALISATION : ACTI PRIM
ARCHITECTE : ARTE CHARPENTIE
ARCHITECTE PAYSAGISTE ; DIDIER LARLE
BUREAU D'ETUDES : INFRA SERVICES
GEOMETRE ; CABINET COLLET

)
e

> 41 Ha d’aménagement a l'architecture et au paysage maitrisés

A" Un trés beau parc logistique

PARCS DE LA GUEPELLE & DE LA PEPINIERE

experﬂse)

W urbaine




LOUVRES
(95)

Etudes et opération réalisées

DESCRIPTION :
70 hectares d’'aménagement dont
28 hectares d’espaces naturels paysagers

MAITRISE D’OUVRAGE :
Foncier Conseil et Sirius

EQUIPE :

Pascal Reysset : Coordinateur
Denis Targowla : Architecte Paysagiste

Julio DA SILVA : Ingénieur VRD

MOTS CLES :

Parc paysager
Parc privé
Parc public
Activité mixte

> Un parc d’activités intégrant un parc public

> Un parc d’activités mixte mi-public mi-privé

LA BUTTE AUX BERGERS

experﬂse:

W urbaine




VAUX LE PENIL
(77)

Etude terminée & opération réalisée

DESCRIPTION :
Parc d’activités avec intégration d’une
usine d’incinération

SUPERFICIE :
30 ha d’'aménagement

MAITRISE D’OUVRAGE :
Foncier Conseil

EQUIPE :

Pascal REYSSET : Assistant a maitrise
d’ouvrage

Atelier VerTige : urbaniste-paysagiste

Julio Da Silva : ingénieur VRD

MOTS CLES
Traitement paysager
Intégration urbaine
Techniques alternatives
Préverdissement

> Un treés beau projet paysager en entrée de ville

| > Préverdissement

> Qualité de I'éclairage public

LE TERTRE DE CHEVISY

experﬂse)

W urbaine




DOUVRIN
(62)

Etude terminée : 2008
DESCRIPTION :

Etude urbanistique environnementale
d’un parc d’activités tertiaire

SUPERFICIE : 12 Ha d’'aménagement

coO0T DE LA MISSION:
27 000 EUROS € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
SIZIAF

EQUIPE :

EXPERTISE URBAINE : Coordination,
faisabilité financiere et opérationnelle

EMA : Urbaniste-paysagiste

V2R : Etudes Techniques

MOTS CLES :

Zone d’activités
démarche environnementale
Eaux pluviales

ane

[ 1B e 3 : e S Nen,

 proposition d’aménagement le long d’un axe structurant:

La butte présente sur le site est légerement rognée et entourée d’eau.
La gestion des eaux pluviales est réalisée par des noues qui viennent
alimenter le bassin de rétention au pied de la butte. Le site est protégé
des verts dominants par le bois le long du canal et les verts sud/ouest par
laminage de trames vertes.

L

fam-
. LAEEE
- m .

de cercle connecté au giratoire.

La desserte secondaire participe au bardage de la zone. La butte est main-
tenue en l'état et des batiments viennent s’ancrer en partie dedans. La
gestion des eaux pluviales est réalisée par des noues qui alimentent un
bassin architecturé.

> PROGRAMMIE :

Activité mixte a l'est
Activité tertiaire au centre
PME/PMI a l'ouest

PARC D'ACTIVITESMIXTE

experﬂse}

W urbaine




BOURG LES VALENCES
(26)

Etude terminée

DESCRIPTION :
Etude de faisabilité pour la réalisation
d’une zone d’activité

SUPERFICIE : 60 ha

COUT DE LA MISSION : 47 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Valence Major

EQUIPE :

Expertise Urbaine : Coordination, mon-
tage et études financiéres

Atelier LD : Urbanisme, paysage
et études techniques

MOTS CLES

Zone d’activités

> CONTEXTE : Valence souhaite disposer a terme d’une soixantaine d’hectares de foncier commercialisable a vocation économique. La mission consiste
en la définition d’un projet d'aménagement et des modalités juridiques, administratives, techniques, financieres et commerciales de réalisation.

L, /
_:ﬁj'l_::l: i .'r:

> La définition du projet passe par une connaissance A
approfondie de 'ensemble des composantes du site Le projet d'aménagement prévoit :

- une grande diversité de parcelles adaptables a la demande,

- des liaisons intégrées dans la trame des routes existantes

- une forte trame paysagere
- la gestion sur site des eaux pluviales

ventes des terrains

Frare = wrpm amew rgrien Ealen. = S we = -

! 2
> Les éléments du projet tiennent compte de la topographie du site, de son histoire vergere
et des conditions de sortie technique et économique

- un phasage adapté a la réalisation de la zone d’activités et aux

- de grosses unités foncieres en vitrine sur les axes principaux
- un village d’entreprises qui integre le bati existant

LARMAILLER
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FREPILLON -MERY SUR
OISE (95)

Etude terminée 2010
DESCRIPTION :
Etude de faisabilité

Dossier de création de ZAC
pour la réalisation d’une zone d’activité

coO0T DE LA MISSION :
65 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de Communes de la Vallée
d’Oise et des Impressionnistes

EQUIPE :

Expertise Urbaine: Coordination, montage

et études financieres
Atelier LD : Bureau d’etudes VRD

Denis Targowla : Architecte - Urbaniste -
Paysagiste

Transfaire : Bureau d’etudes environne-
ment

Katalyse : Bureau d’etudes de marché

MOTS CLES :

Zone d’activités
Etude de marché
Accessibilité autoroute

> Le projet se fera en deux phases.

Le programme s’articule autour de 4 grands principes :

- La création de trois poles de vie : un pdéle détente et loisirs a proximité du
bassin de rétention, un pdle de vie (restauration...) au centre de l'opération et
un pole de services a proximité de la gare.

- Les poOles sont reliés par un mail vert paysagé appuyant les espaces de
déplacements modes doux agréables.

- Le programme commercial assure une grande diversité parcellaire : petites
parcelles (2000 m?) pour artisans et parcelles de plus de 5 ha
- La création d’une bretelle d’entrée et sortie directe a 'A115

> Laréalisation de I'opération nécessite I'élargissement et 'aménagement
complet d’'une rue initialement destinée a la desserte d’une vingtaine
d’habitations. Les espaces de déplacement modes doux vers la zone sont

valorisés.

> Scenario d’'aménagement du pdle gare de Frépillon.
Le passage a niveau se restreint au passage des piétons
et cylistes. Pénétration du mail paysagé vers l'intérieur
de la zone d’activités

16108 Peysays

%5
3
_ ThRGOX

< Scenario d'aménagement du pont SNCF
Un nouveau pont est créé pour le passage des véhicules ]
motorisés, l'ancien pont est conservé en contre allée experﬂse}
pour les modes doux et la qualité de vie des habitations N
a proximité. ‘ urbalne




NOYELLES-GODAULT
(62)

Etude terminée

DESCRIPTION :
Etude de faisabilité pour la réalisation
d’une zone d’activité.

SUPERFICIE : 50 ha

coOT DES TRAVAUX :
44 800 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté d’Agglomération Hénin
Carvin

EQUIPE :

Expertise Urbaine : Coordination, mon-
tage et études financiéres

V2R Hydraulique et études techniques

EMA : Urbanisme et Paysage

MOTS CLES:

pollution
canal

voie ferrée
intégration
paysage
phasage

> CONTEXTE :

Sur des terrains a proximité de I'ancienne usine Métaleurop, la Communauté d’Agglomération d’Hénin Carvin souhaite développer un parc
d’activités économiques a vocation mixte, sur un secteur classé au PIG1000 et 500 pour sa pollution au plomb. ambition des élus est de

permettre la multi modalité a ce site : transport fluvial et embranchement fer.

VWAFINATE 4

L

Le positionnement du site permet de bénéficier d’'une darse du canal de la Delle. Cette darse serait paysagée et rebouchée en partie, par confinement
des terres polluées. Ainsi, le long de la Delle étaient situés les terrains les plus vastes pouvant utiliser le fluvial et le fret. Le long de la RD en entrée de

site, seraient localisées des PME - PMI, a I'image plus attractive.

route, canal, fer

ONE MULTI MODALES

expertise N

W urbaine




SACY LE GRAND
(60)

Etude terminée 2012

DESCRIPTION :

Etudes préalables

Scenarii d'aménagement
Dossier de création de ZAC

MONTANT DE LA MISSION
37000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de Communes des Pays
d’Oise et d’Halatte

Maitrise d’ouvrage déléguée

Société d’Aménagement de I'Oise

EQUIPE :
Expertise Urbaine : AMO, Diagnostic éco-
nomique, dossier de création de ZAC

Atelier LD : Hydraulique et études tech-
niques
VRD

DENIS TARGOWLA : Architecte - Urbaniste
- Paysagiste

AREA : Etude d’impact

MOTS CLES :

ZAC
Entrée de ville
Gestion des eaux pluviales

> CONTEXTE

La Communauté de Communes des Pays d’Oise et d’Halatte, souhaitait I'extension d’une zone d’activités économiques existante, sur la commune de Sacy le

Grand, sur une surface de 8 ha. Cette zone d’activités est inscrite au SCOT, pour le développement économique du territoire

* SCENARIO 1

* SCEMARIO 2

Optimisation du plan masse Economique et respectueux de
I'habitat et de I'agriculture

> Gestion des eaux :

Expertise Urbaine et Atelier LD proposent un plan |

de gestion des eaux pluviales associant un fossé sur
le pourtour recueillant les eaux pluviales du bassin
versant agricole, un systéme de noues et drains
pour assurer la continuité d’écoulement de l'eau

vers les deux bassins situés de part et d'autre de la
|

ligne de créte du site.

* SCENARIO 3

Parcellisation maximale > ENJEUX :

Quatre scenarii d’aménagement ont
été proposés, répondant aux enjeux
suivants:

- Proposer des parcelles de tailles tres
variées

- Minimiser le linéaire de voirie pour
optimiser le rendement financier du
projet

- Gérer la proximité, au Sud, avec les
riverains

e

Merlon planté et fossé,
permettant de détourner les eaux
pluviales vers des deux bassins

de rétention

Drain sous la voirie assuran
la continuité de la noue

Noue plantée 3 m

Les espaces verts
assurent une
fonction importante
dans le
tamponnement des
!, eaux pluviales

Création de
deux bassins
de  rétention
des eaux
pluviales

ZAC DES CORNOUILLERS

experﬂse}
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LONGUEIL ANNEL
(60)

Etude terminée 2012

DESCRIPTION :

Extension d’un parc d’activité :
Etudes préalables

Scenarii d'aménagement
Dossier de création de ZAC

coOT DES TRAVAUX :
51 000€ HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de Communes des Deux
Vallées

MAITRISE D’OUVRAGE DELEGUEE :
Société d’Aménagement de I'Oise

EQUIPE :
Expertise Urbaine - AMO, Etude urbaine

Atelier LD - Hydraulique et études tech-
niques, VRD

Denis TARGOWLA - Architecte - Urbaniste
- Paysagiste

AREA - Etude d’impact
MOTS CLES

Connexions
Zone agricole

>CONTEXTE :

La commune de Longueil Annel souhaite étendre
sa zone d’activités économiques, initialement a
vocation principale de commerces, afin de créer
une offre fonciére mixte. Ce projet communautaire
doit s’inscrire en lien avec les deux zones d’activités
communales de Longueil Annel, a l'ouest, et de
Thourotte, a l'est, qui I'entourent.

>LES ENJEUX DU PROJET

> LA QUESTION DES CONNEXIONS : La connexion avec
la zone communale de Thourotte a I'Est se fera via
une voie structurante. La connexion avec la zone
commerciale de Longueil Annel sera uniquement
piétonne, au regard de la topographie forte a I'ouest
du site.

> LIDENTIFICATION DU SITE : La Communauté de
Communes des Deux Vallées, a souhaité, pour une
raison de lisibilité urbaine et d’attractivité de la zone,
un acces et indépendant via un giratoire.

Villaga artisanal
Commerces / Services
PME PMI

Legistique / Industris

> LE TRAITEMENT PAYSAGER : Un rideau d’arbres
sera planté tout autour du site pour faciliter
son insertion dans le paysage agricole. Un parc
rustique sera créé, a l'ouest du site, il permettra
de gérer les eaux pluviales et de libérer des
espaces de promenade ouverts sur l'espace
agricole.

> LA PROGRAMMATION : Le plan masse permet
de dégager un vingtaine de parcelles, allant de
3 000 a 17 000 m?. La vocation commerciale
des parcelles sera privilégiée le long de la

départementale
expertise !

ZAC DES CHAMPS SAINTE CROIX

W urbaine



COMMUNAUTE DE
COMMUNE DU
SENONAIS

(89)

Etude terminée 2011

DESCRIPTION :

Sur 4 secteurs : réalisation des études
préalables et scénarios d’'aménagement,
relevés topographiques

SUPERFICIE:80ha/20ha/15ha /13
ha

coOT DE LA MISSION : 42 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de Communes du Sénonais

EQUIPE :

Expertise Urbaine - AMO, Stratégie Ur-
baine, Economiste

Cabinet GREUZAT - Hydraulique et études
techniques, relevé topographique et VRD

DENIS TARGOWLA - Architecte - Urbaniste
- Paysagist

MOTS CLES
Topographie
Servitudes

> Contexte : Des etudes préalables ont été lancés par la communauté de commune du Senonais pour préparer a I’extension de 4 parcs d’acti-
vités économiques.
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Fay Villene R o) SV}W'K Hay
Puits 3 Jouaney i 8
de G [ i
d “ g
.Dg’!
MNall b
Palmg- . Y “ thinu-h;-ﬁallm
- Ti Salpmd
Les EREiEEE 15 Bl
Chollets THERCHTPF 4
¥ A rriiiaai e | dule
Villig
£
‘Llfﬂ
Villeroy X " Malay-le-Pel
Subigny” gy
th.rnl!l!
S
/ :
P 1
AT |
s i A D) Efigny
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Zone d'activités des Pruneliers -
Zone d'activités de Vauguillettes
Les 9 communes de
Zone d'activités de Salcy de Gron "
Fintercommunalité
Zone d'activités des Bas Musats

N 1- Localisation des parcs d’activités économiques
sur le territoire de la CCS

2 - Carte d’occupation des sols

Expertise Urbaine multiplie les modes de représentation et les approches sur les quatre sites, en
fonction de la phase de I'étude, diagnostic ou scenarii d'aménagement

Répartition de |a surface en fonetion de la vocation

B Village artisanal

W PME-PMI

O Logistigue / Industrie

O Commercial f Service [ Tertiaire

- Commercial / Services / Tertiaire

- ; B ve-em

\ Logistique / Industrie

A Cartographie programmatique sur le site des Vauguillettes a
Sens.

- Mixité du parcellaire et des vocations des différents secteurs du
parc d’activités.

- Phasage envisageable.

A LUintégration du plan topographique a la photo aérienne
permet d’avoir une vision claire de la topographie du site et
assurer au concepteur de proposer un plan masse adapté

fidélement aux courbes de niveaux

+ Deux activités existantes
- Emprises fonciéres de
2 500 et 9 000 m* Projet de
re division fonciére

+ Tone ND utilisée comme
zone tampaon avec les
habitations. Projet ancien
de mise en place d'un
bassin des eaux pluviales

+ Existence d'activités
économiques de
lFautre cété de la RD

* Zone d’habitat
existante et en projet &
proximité & protéger

* Espace hoisé -
Hors périmétre de
réflexion

PARC D’ACTIVITES NORD

experﬂse:
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COMMUNAUTE DE
COMMUNE DU VAL DE
LAISNE (02)

Etude terminée 2012

DESCRIPTION :

Analyse comparative des trois secteurs.
Etude de marché et diagnostic écono-
mique

Faisabilité technique et reglementaire
Approche paysagere, urbaine et environ-
nementale, Schéma d’aménagement
Faisabilité économique et opérationnelle

SUPERFICIE : 11 ha /10 ha /7 ha

MONTANT DE LA MISSION : 44 975 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de Communes du Val de
I’Aisne

EQUIPE :
EXPERTISE URBAINE : Stratégie Urbaine,
Economiste, Programmation

Denis TARGOWLA : Architecte, paysagiste
et urbaniste

Cabinet GREUZAT : Hydraulique et études
techniques VRD

MOTS CLES

Sensibilité hydraulique

Marché économique

Cohérence territoriale

Accessibilité

Vitrine commerciale et intégration pay-
sagere

> CONTEXTE :

La Communauté de Communes du Val de |'Aisne a lancé une étude de faisabilité comparative entre trois sites potentiels localisés respectivement sur
les communes de Margival, Ciry Salsogne et Bucy / Missy.
Chacun des trois sites présente des atouts et des contraintes. Lobjectif était donc de mettre en évidence le secteur le plus opportun.

. - Bucy le Long / Miss . .
Site Coefficient ¥ - / g Margival Ciry - Salsogne
sur Aisne
(Shisci=e 15 2 x =3 1. =15 | 1. =15
Econamiques
Accessibilite 1« =15 2 as =3 2 x5 =3
Possibilité d sxtension 2 x5 =3 0 ds =0 1 =-15
o 0 as =0 1 s =15 | 1. =15
externe
iyt 25 Z uas =25 | 1 was =125 | 0 xzs =0
Sensibilite 2 'eau 25 =1l s =-1,25 2 w125 =2,5 1 ua =-1,25
Vitrine du site 25 1 xi25 =125 2 w135 =25 2 w2 =25
Servitudes 1,25 0 w2 =0 2 =25 | 1 =125
Transports en commun 1 1 a =1 1 =1 1 =1
Logigque territoriale (SCOT,| . 2« =2 1 =1 2 xi =2
dynamigue economigue] PUNC + Zone Fosselle pleine PUIC + Projet Sermaise
Integration paysagére 1 1 a =1 1, =1 1l =1
Etude complementaire 1 [1 %1 =0 0w =0 1l =1
Risque archéologique 1 =1 ua ==1 1 n ==1 1l a1 =-]1
Valeur agroncmidgque des 1 1 =1 0 =0 1 =1
terres 5 - - " "
TOTAL 14/ 28 16,75 /28 12 /28

A Grille d’analyse comparative : outil d’aide a la décision pour faciliter le choix d’un
secteur. Les trois sites de projet ont été analysés selon 14 critéres eux-méme pondérés
selon leur importance pour la prise de décision.

v Mise en place d’un plan de trésorerie graphique sur le secteur le plus favorable

500 000 €
PHASE 1
430 000 €

PHASE 2

A0 000 €

350 00 €

300 000 €

250 000 €

A0 o0 £

150 00 €

100 00 €

50 000 €

[

P —
U Fonds propres maximum & sortir : 434 000 €

Fords  propres

203 x4

2015

> ENJEUX

Définir une programmation
complémentaire de l'offre existante sur le
Soissonnais, préserver la qualité paysagere
du territoire, s’assurer de l'attractivité et de

I'accessibilité du parc d’activités.
expertise !

W urbaine

PARC D’ACTIVITES DU VAL DE L'AISNE




SAUSHEIM
(68)

Etude terminée : 2005

DESCRIPTION :

Parc mixte d’activités, bureaux et com-

merces

SUPERFICIE : 30 ha d’aménagement

MAITRISE D’OUVRAGE :
FONCIER CONSEIL

EQUIPE :
Pascal REYSSET - Coordinateur

Didier LARUE - Urbaniste-paysagiste

Eric MORIN - Architecte Coordinateur

MOTS CLES
Activité Mixte
Coulée verte
Préverdissement

> Traitement écologique des eaux pluviales

> 'accueil des batiments tertiaires, de concessions
automobiles et de PME.
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SAINT-PRIEST

Etude terminée : 2005

DESCRIPTION :
Parc d’Activités de 120 000m?

SUPERFICIE : 27Ha

MAITRISE D’OUVRAGE :
FONCIER CONSEIL
GEPRIM

EQUIPE :

Pascal Reysset : Coordinateur
Agence Larue : Urbaniste-paysagiste
Yves Melia : Architecte

Julio Da Silva : Ingénieur VRD

MOTS CLES
Parc a I'anglaise
Architecture

RHONE

Le Moniteur- 16 février 2007

Parc industriel a I’'anglaise a Saint-Priest

arc industriel et de services,

le parc des Lumiéres a Saint-
Priest (Rhone) initié par Nexity
Geprim (filiale spécialisée dans
I'immobilier d’entreprise périur-
bain de Nexity) avec la participa-
tion de Nexity Foncier Conseil se
veut original a double titre: par la
conception de son parc et le parti
pris architectural qui en font un
véritable parc a I'anglaise.
«Prendre en compte 1'environne-
ment, une architecture intégrée et
équilibrée, et valoriser le site en
tant qu’adresse sont les préalables
du promoteur a la conception du
parc, explique Yves Melia de Sud
Architectes. Cette démarche est
rare pour des parcs de cette taille.»
Avec 120000m’ Shon, le parc des
Lumieres constitue une des plus
importantes opérations privées
de ce type en Rhone-Alpes. Deux
tranches locatives sont sur le point
d'étre livrées.

A la qualité du bati et de son
environnement, s’ajoute une
conception évolutive: de larges
possibilités sont offertes a quel-
qu'utilisateur que ce soit. L'inter-
vention d'un seul architecte au
nom de 1’homogénéité n'empé-
chera pas l'expression de la per-
sonnalité propre de 1'utilisateur.
«L/autre particularité est la com-

Le parc des Lumiéres aura 120000 m? de Shon.

mercialisation d'une offre variée
—parc locatif d'activités et déve-
loppement d'implantations clés en
main - en paralleéle sur un méme
site», précise Frédéric Chabrol,
président de Nexity Geprim.

La déclinaison d'une thématique
autour de la lumiere valorisera et
rythmera l'ensemble de ce parc in-
dustriel. n

LE PARC DES LUMIERES

experﬂse)
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LOCHES TAUXIGNY
(37)

Etude terminée 2006
DESCRIPTION :
Extension d’un parc d’activités, création

d’une zone artisanale.

Dossier de création et
dossier de réalisation de ZAC.

SUPERFICIE : 134 Ha

coO0T DE LA MISSION:
50 600 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :

Communauté de Communes de Loches
Développement

EQUIPE :

Expertise Urbaine : Assistant a maitrise
d’ouvrage

Denis Targowla : Urbaniste-paysagiste

Cabinet Lacaze : Ftudes techniques

MOTS CLES

Eaux pluviales

Prescriptions architecturales
Coulée verte

Stratégie économique

> Plan de composition,trame viaire et trame

verte intégrant la gestion alternative des eaux cheminements piétons ainsi que des haies végétalisées.
pluviales

Coupe sur vaing &1 bassin
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> A la voirie sont associés des espaces de récupérations des eaux pluviales, des
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CHELLES
(77)

Etude terminée 2005-2006

DESCRIPTION :

Définition du projet d’aménagement, fai-
sabilité, création de ZAC pour I'aménage-
ment un parc d’activités situé sur une vaste
emprise ferroviaire, occupé par des activi-
tés industrielles lourdes a proximité d’une
base de loisirs.

SUPERFICIE : 25 ha

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de Communes de Marne
et Chanteraines

EQUIPE :

Expertise Urbaine - Coordinateur, pro-
grammiste, économiste

Gérard de Vallée - Urbaniste
Cabinet GREUZAT - BET VRD

Transfaire - Bureau d’etudes environne-
ment

MOTS CLES

Gestion des eaux

Pollution

Embranchements ferroviaires

> Des activités industrielles lourdes
intégrer dans la zone et le paysage urbain.

GABCEETRIAGE

> Le plan masse prévoit la création d’'une
coulée verte le long de ru de Chantereine
et du bassin de rétention pour créer un
espce de respiration.

Les batiments seront orientés vers le
bassin, etlastratégiedecommercialisation
s’orientera vers les entreprises souhaitant
réutiliser les embranchements ferroviaire
pour leur activité.

a

> De nombreux embranchements
ferroviaires existent sur le site. 95% de la
surface est propriété SNCF ou RFF.

> Le bassin technique de rétention sera
reprofilé pour augmenter sa capacité et
participer a la qualité paysagere du site.

>La zone de projet est située entre une base
de loisirs (au sud), un quartier résidentiel
(a l'est), un site de triage SNCF (au nord)
et s’integre dans une zone d’activités
vieillissante.

Laménagement du site est rendu complexe
par la présence des friches industrielles et la
diversité d’occupation des sols.

E—

g R e e e, 1y M _ah

LE TRIAGE SUD
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VILLERS BOCAGE
(14)

Etude terminée 2012

DESCRIPTION :
Etudes urbaine pour la réalisation d’une
Zone d’activité

SUPERFICIE : 20ha

coO0T DE LA MISSION
28350 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Communauté de Communes Villers Bo-
cage Intercom

EQUIPE :

Expertise Urbaine
Faisabilité administrative et économique

Denis Targowla
Architect, urbaniste et paysagiste

SODEREF
Bureaux d’études VRD

MOTS CLES:

Terrain vallonné

Gestion des eaux pluviales
Paysage

Giratoire

> CONTEXTE :

La Communauté de Communes Villers Bocage intercom, dans le cadre de son développement économique, souhaite réaliser une zone d’activités économiques
dite «Claire Fontaine». Le projet propose la création de grandes parcelles afin de diversifier le tissu économique local, aujourd’hui tourné vers la PME-PMI.

Vv

La premiére étape : recenser les contraintes et potentialités du site et réaliser une

PERIMETRE

1 Prajet
"__J Résarve tonciéra

PAYSAGE - BIODIVERSITE

SO Préserver les hales bocagérnes
=W penforcer e malllage végétal
N Ménager une zone boisée

GESTION DES EALX

— Dganizer 'écoulement des eaux
1 vers le paint bas par des noues
Créer un bassin de rétention

| CIRC LI ATIOM - VOIRIF

= I Securiserle camefoLr
: DEfirir e oules accés au site

ar .
L .
7 >
pi: q / i

A La troisieme étape : approfondir la faisabilité technique
du projet

A La quatrieme étape : finaliser le scénario retenu

V La seconde étape : réaliser des scénarii
contrastés et chiffrés et les comparer

experﬂse}
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AIGREMONT
(78)

Etude terminée 2010

DESCRIPTION :

Etudes préalables

Scenarii d'aménagement
AMO

Consultation d’aménageur

SUPERFICIE : 15 ha

COUT DE LA MISSIONS :
56 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Commune d’Aigremont

EQUIPE :
Expertise Urbaine

AMO, Coordination, montage administratif
et études financieres

Entrée de ville
Gestion des eaux pluviales

Ll

SODEREF économique a vocation principale de L

Hydraulique et études techniques commerces sur une surface de 15ha. )]

VRD =

Dans cet objectif, des études préalables <

DEN'_STARGOWLA. ; sont menées aboutissant a une consultation o
Architecte - Urbaniste - Paysagiste d’aménageur avec des compétences en

matiere de gestion sur le long terme. <

—l

x::;;:: Au regard de sa localisation, I'aménagement Ll

ZAC de la ZAC de la Rangée présente de nombreux (o)

O

N

> CONTEXTE

La commune d’Aigremont souhaite aménager
sur son territoire une zone dactivités

enjeux.

> LES ENJEUX DU SITE

> Paysager : Situé en entrée de ville et en contrebas du villlage
préservé d’Aigremont, le paysage devra avoir un traitement
différentlelongdelaRD113,permettantuneperméabilitévisuelle
pour le commerce et au Sud du site, en transition avec 'espace
agricoleetlevillage poureffaceraumaximuml’empreintevisuelle

>Gestion des eaux pluviales : La topographie
emmeéne toutes les eaux pluviales vers la RD113

sLiaison avec la zone commerciale de Chambourcy

>Entrée de ville et respect des 75 m inconstructibles

experﬂse:
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Etudes spécifiques




~ CONTEXTE :

Depuis 2008, la Ville de Melun s’est engagée dans le projet urbain « Oxygéne » . Dans ce cadre, différents projets sont envisagés sur
les Hauts de Melun afin d’améliorer I'image et la qualité de vie de ces quartiers : Programme de Rénovation Urbaine sur les Hauts de
Melun, la construction d’un pdle santé, d’innovation et de recherche, la requalification de la RD 605 en boulevard urbain. ce processus de
transformation des Hauts de Melun aura un impact sur le cadre environnent du projet de ZAC de la Plaine Montaigu.

> PARTI DAMENAGEMENT :

La ZAC de la Plaine Montaigu prévoit
la réalisation de 2 500 logements
et 11 000 m2 de Surface Hors
OEuvre Nette (SHON) de bureaux
et commerce, soit 250 000 m2 de
SHON, sur environ 65 Hectares.

-11=1 r.-.l 1 |L’
| & | I_-- L § |

L
b B |
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ETUDE DE SECURITE ET DE SURETE PUBLIQUE

V' Exemple de Fiche «Mesure» ZAC dela PIalne Montalgu LOTICIS-

1-15 | Garantir la sécurité des piétons aux abords du bassin d'infilration final | puone

Risque identifie : Monne Decroix >

La création de hassins dinfiltration, de capocité vanable, peut engendrer des problémes de sécurite

t t pour les enfants si l'accés owe bassing n'est pas suffisamment protége.
> L'ESSP :

Description de I'action :

Mise en place de paliers progressifs et pose de barriéres fixes ou amaovibles qui sortent de fagon

KRN 1/ s N A B ’analyse du contexte urbain et social du site ainsi que I'étude du projet

Documents de référence : Plan de masse, Frogramme des travauy, Dossier de rézlisation de ZAC d’aménagement sous I'angle de la sécurité et de la sureté a permis d’identifier
(_, Y certains risques potentiels qu’ils soient relatifs a 'environnement immédiat
\ \ ou bien au projet lui-méme. Les 26 mesures proposées en termes de sécurité

e \\ , \ ‘\-—\.f\“‘“-\. et de sureté publique sont de trois niveaux :

- la sécurité au stade de la conception du projet en amont,
- la sécurité des déplacements au stade de I'avant-projet,
- la sécurité des personnes et la participation a la vie du quartier.

experﬂse)
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CERTIFICATION HQE

LA PLAINE MONTAIGUE
MELUN

(77)

Etude terminée 2012

DESCRIPTION :

Démarche de certification HQE Aména-
gement de ZAC de la Plaine Montaigu a
Melun

Obtenue en 2013

SUPERFICIE : 65 ha environ

MONTANT DE LA MISSION : 22 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
LOTICIS et Crédit Agricole Immobilier

EQUIPE :
Expertise Urbaine

MOTS CLES

Performance environnementale
Evaluation du projet

Audit

Fiches d’actions

Tableau de bord

Démarche de suivi

S

AMEMNAGEMENT

DFTARCHE 2FHTIFEF PSR CFRETIVEA

Carad i gt Cartifbes

CERTIFICATI

MNEAMT 13/005 Rev.00 du 22/03 /2013

Eco Quartier de la Plaine de Montaigu

Amenageur;
SAS LA PLAINE MOMNTAIGU

Pour:
VILLE DE MELUN {??DDD}

N s

¥
T e
i h : =
28 janvier Conswitatinn et chois a
2000 B Famadaig e E -
E
CHOET " o .
T | cowmacuaisar - U E M E swmmunes
I DES ORIECTIFS M
divchppementtershle 5 4 | comenosnsn
E U e
Fiche f astbon L E
T L 4
" 4 .

ELET-ER

Pour le compte des co-aménageurs Loticis et Crédit Agricole Immobilier, Ex-
pertise Urbaine a réalisé I'étude et le dossier de candidature pour I'obtention
de la certification HQE Aménagement. Apres un audit de trois jours sur les
différentes pieces du dossier, Certivéa a accordé la certification a I'opération

de ZAC Plaine Montaigu (2500 logements).

La démarche concerne les phases 1 a 4 de la certification. Les piéces maitress-
es du dossier sont la charte des objectifs environnementaux, le cahier des fich-
es d’actions (a droite) et les tableaux de suivi des actions (en bas)

Ainsi, Expertise Urbaine a rédigé 40 fiches pédagogiques d’actions prioritaires
et mis en place des tableaux de suivi rassemblant environ 50 objectifs envi-
ronnementaux détaillés en 200 actions. Ces actions visent a répondre aux 17
cibles environnementales identifiées par I'association HQE.

THEME : MOBILITE ET ACCESSIBILITE
OBJECTIF : ESSOR DES DEPLACEMENTS DOUX

ACTION 10 Installer des bornes électrit él &s des équi et arréts TCSP

Le vélo électrique est une parfaite alternative & lutifisation de ce mode doux pour les personnes les mains
sportives. Alors méme que faménageur sengage & offrir des vélos électriques, il Sogit de leur assurer o possibilité
de recharger facilement le vélo pour garantir leur utilisation sur le lang terme.

Systeme de

ManagemMent de |2 cominooeus iovite oe vetun et o commaneute dogiomeotion de Melon volde Seine 'sssocerant done pour
E installer des be é it P er les vélos a a imité équis des orréts TCSP Ainsi, les
I'O p é ra t] on (S M 0 ) ;::;g:;s peurrant profiter de leur journée de travail ou de foccupation dans un équipement public pour recharger
mis en place pour la
Iy . = PILOTE
_ AU STADE DE LA CONCEPTION
Cert]ﬁcat]on § -Localiser les bornes électriques dans PAVP Aménageur
5 consulter les différents acteurs Ville de Mefun
CAMS
AU STADE DE LA REALISATION = A MOBILISER

- Vérification de la bonne exécution des plans

THEME : MOBILITE ET ACCESSIBILITE
OBJECTIF : ESSOR DES DEPLACEMENTS DOUX
ACTION 10 : Installer des bornes électriques pour vélas prés des équipements et arréts TCSP

AVANCEMENT MISE EN OEUVRE COMMENTAIRES
* Inscription dans le CPAPEE
- ‘CONCEFTION = Validation des permis de
3 construire
.
NIVEAU DE
PERFORMANCE
ATTEINT

Bornes installées
devant chaque
etarrét

COMPENSATIONS
(CORRECTIONS.
SANCTIONS

TcsP

a7

THEME : MOBILITE ET ACCESSIBILITE
OBJECTIF : ESSOR DES DEPLACEMENTS DOUX

ACTION 10 : Installer des bornes électriques pour vélos pras des équipemants st arréts TCSP

CERTIFICATION HQE AMENAGEMENT

2 OBJECTIF : Ci entre densité et qualité de vie c R | Acteurs
crierd O Les logements colleclifs el intsrmédiaires se situsnt 3 proximité du parc achf, de b TCA ExE
1 ::::m |te::::’;lil::re?\ulowe\moelnt: *5 1 @ |piace cenmale, ou boulevard urain, e Ia coulée verte et de b plane des sponts etau|  AVP TRA A
ke b nas3n de rérention DCE
Inscription dans le OPAPEE TCA s
Créer de l'urbain dense aver des Programmaticn individuelle composée de lots libres de 200 m* 3 350 m* et de matsons| EXE E
) s Q AVP AtP -4
maisons individuelles de vile. DCE TRA 5
Densité moyenne dec i8ts de maicons individuelies : 35 logements / ha. e 8
2
TCA 2
Utiliser |a densité pour tenir I'espace a Lots les plus denses e long du parc actif, de la place cenirale, du boulzvard urbain et AVP EXE A =
public de ravenus dite des sports DCE TRA g
= =
o expertise
Limiter les vis-d-via pour préserver | | dans 2 parte A AV EXE | awp
lintimité nee | TRA ‘ b o




VEMARS
(95)

Etude terminée 2006 - 2008

DESCRIPTION :

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de
la commune de Vémars.

Etudes d’aménagement pour les sites de
développement

coO0T DE LA MISSION :
69 550 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
Commune de Vémars

EQUIPE :

Expertise Urbaine : Coordination, faisabili-
té financiere et opérationnelle

Vert Tige : Urbaniste

Géovision : Paysagiste

Atelier LD : Etudes techniques

Maitre Després : Juriste

SECCA : Reglement

MOTS CLES

PLU

PADD
Analyse opérationnelle

O Limit

o [ Urtaristion sctuee

Zone d' exteniion urbaine
&
/ [ Futum zone d'activitdsde b Porke de Vémens

Extension de ln zone d'ectivités

<
-"-_,-‘ 2one epricole

iy 2o agnicole d forts enjeux payugens
% Equipements publicsd erer

| w= Couleverte

Q Ertrdes devilke

(L
Chaque objectif du PADD est cartographié et doit permettre La concertation doit permettre
une compréhension claire afin d’étre facilement mise en I'enrichissement des projets en évitant
oeuvre les blocages

Les sites de développement sont identifiés et des projets d’aménagement sont proposés, conforment au diagnostic
de site et aux objectifs environnementaux et accompagnés d’une note de technique et d’un bilan financier pour
s’assurer de la faisabilité de 'opération, afin que la collectivité puisse appréhender au mieux les conséquences du
document d’urbanisme.

PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

experﬂse)
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Assistance a mailtrise
d’'ouvrage




MELUN
(77)

Etude en cours / Travaux en cours

DESCRIPTION :
Projet d’aménagement de I'éco-quartier
«Plaine de Montaigu»

2500 logements, équipement, commerces

SUPERFICIE : 65 ha

CcoUT DES TRAVAUX :
28 300 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
LOTICIS - Crédit Agricole Immobilier

Fabien Corbinaud : AMO
EQUIPE :

ATELIER LD (mandataire), SOREC, ON,
MEDIECO, COSITREX, COLORADO

EXPERTISE URBAINE : Certification HQE
Aménagement

MOTS CLES

Mixité

HQE Aménagement
Extension urbaine
Equipement
Espaces Publics

Intégré a un éco-quartier plus vaste comprenant également
un pole santé et une zone d’activités économiques, le projet
accompagne le renouvellement urbain des Hauts de Melun et
assure le lien avec la campagne environnante en développant
une proposition de ville-nature et une traduction opération-
nelle de la démarche de développement durable (gestion al-
ternative des eaux pluviales, géothermie, batiments passifs et
positifs, espaces publics, concertation et coproduction, ...).
Fabien Corbinaud accompagne I'aménageur de la ZAC (le grou-
pementLoticis - Crédit Agricole Immobilier) pour répondre a la
consultation d’aménageur, qu’il a remporté, et I'aider a définir
et piloter le projet.

ECO-QUARTIER PLAINE DE MONTAIGU



MARQUISE
(62)

Opération en cours

DESCRIPTION :
Projet d’'aménagement d’une Zone d’Amé-
nagement Concerté - 400 logements

SUPERFICIE : 17,5 ha

MAITRISE D’OUVRAGE :
AGORA : Aménageur de territoire

ASSISTANT A MAITRISE D’OUVRAGE :
Fabien CORBINAUD

EQUIPE :
ARIETUR - Urbanisme, paysage

V2R - études techniques

MOTS CLES
Habitat

Extension urbaine
Economie

Eaux pluviales

e B -
COMAMLIE D M1 RCSLISE
Plaine du Canet

i
——
- e N
K ..* i g -

Vg vk ey v W armie pread s ks

Pour le maitre d’ouvrage AGORA,
Fabien Corbinaud intervient en tant
qu’AMO pour accompagner le maitre
d’ouvrage dans la réalisation de la ZAC
: coordination des maitres d’oeuvre,
contréle qualitatif du projet, maitrise
budgétaire, suivi des procédures, suivi
des travaux, accompagnement com-
mercial.

Le projet affirme une volonté qualita-
tive forte, s'appuyant sur la création
d’un cadre paysager bocager, élément
d’identité du boulonnais, I'utilisation
des ressources locales et une gestion
des eaux pluviales alternative et pay-
sagere.

ZAC LOGEMENTS
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VILLENEUVE- > CONTEXTE

LA-GARENNE Ancienne usine Général Motors, le projet prévoit la dépollution du site et sa requalification par 'aménagement d’un parc d’activités accueillant notamment
(02) le centre de tri des Hauts-de-Seine de La Poste. Largement paysagé et a I'architecture soignée, le projet met en oeuvre une gestion alternative des eaux
pluviales.

Etude terminée , travaux en cours (2014)

DESCRIPTION :

Assistance a maitrise d’ouvrage :
x Définition, obtention du permis
d’aménager, suivi des travaux

SUPERFICIE : 6 ha

MAITRISE D’OUVRAGE :
Brownfield

EQUIPE :
FABIEN CORBINAUD : Assistant a maitrise
d’ouvrage

Hypothé

pour le macro-lot 2

MW Architecture : Maitrise d’oeuvre de
conception

DENIS TARGOWLA : Architecte-Paysagiste
ATELIER LD : BET VDR

ICR BATIMENT : Etudes techniques , mai-
trise d’oeuvre d’execution

MOTS CLES
Zone d’activité
Pollution

Eau pluviale

PARC D’ACTIVITES NORD



VILLAROCHE (77)

Etude terminée 2012-2013

DESCRIPTION :

Etude de faisabilité et consultation
d’aménageur - Parc d’Activités Nord

SUPERFICIE : 47 ha

CcOOT DES TRAVAUX :
7 590 000 € HT

MAITRISE D’OUVRAGE :
SYMPAV

AMO :
Fabien CORBINAUD

Maitrise d’oeuvre :
Denis TARGOWLA : Architecte

MOTS CLES
Activités
Aérodrome
Développement
Investisseurs

Gestion alternative des eaux pluviales

laroche.

Source :

Le projet du parc d’activités Nord s’intégre dans le cadre d’'un schéma
d’orientations et de développement général de I'ensemble du pdle de Vil-

L'aérodrome de Villaroche s’étend sur 480 hectares. Il est utilisé notamment par les sociétés du groupe SAFRAN (SNECMA, Hispano-Suize) qui emploie
plus de 4 000 salariés sur le site, et la Direction Générale de |'Aviation Civile.

Fabien CORBINAUD a accompagné le SYMPAV (SYndicat Mixte du P6le d’Activités de Villaroche) pour définir le développement d’'un nouveau secteur
d’activités de de 47 hectares et pour identifier les futurs investisseurs qui assureront la réalisation du projet.

SURFACE TOTALE : 256 600 m?

2 EODury

g
£
i
%

17 adome - f [ =
4 >—i~-—f 9 200m? NG
" |I - .

17 T00m? . If )

' Le projet global de 47 hectares sera phasé
dans le temps et une premiere tranche opéra-

tionnelle sera développée sous la forme d’un
permis d'aménager.

Le parcellaire est congu pour proposer une
variété de surfaces tout en étant flexible afin

de s’adapter aux besoins et a la demande des
entreprises.

TERRE AGRICOLE
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wgblals

Emst 2ms0
Chenssin
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Elalinnnemant

Mo +
Eands boiske

1m0

' | ESPACE PRIVE
Tralloir

15ms0
VOIRIE PUBLIGUE

A La démarche de conception vise a adapter les futures
voiries et circulations aux différents usages, qualifier le fu-
tur parc d’activités par un traitement paysager valorisant et
assurer une gestion alternative des eaux pluviales.
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AUBE Pour le compte d’Aube Immobilier, Fabien Corbinaud réalise des études de faisabilité permettant de confirmer I'oportunité de projets
(10) d’aménagement et de définir les orientations urbaines, paysagéres et techniques et les conditions financiéres de réalisation.

_jul
raa =

L
Etude en cours s e

DESCRIPTION :
Etude de faisabilité pour la réalisation de
projets d’aménagement

SUPERFICIE : Multisites

Xt fomten e Vilias - Les villos ol Seont folien - 011
MAITRISE D’OUVRAGE : 3288 logements vores
AUBE Immobilier

COoMA MM E DF SNt AMort L0 VIRGDRS - 5100 UEsT ECuar” .IL s
b

LE5S ELEMENTS DU PROJET

Fabien Corbinaud : AMO

oS o Lok

EEran BLTSETE SO
EQUIPE MAITRE D’OEUVRE e i et
Denis Targowla : architecte

e in o v

MOTS CLES:

AMO S L e LT T
Logement
Privé

Saint André les Vergers - Site FEsT Eclair - 2013
60 fogerments colechifs et remmediines, 27 s fhies
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References internationales




PROJET PALOSA

Etude terminée 2006-2008

DESCRIPTION :
Réalisation de logement sociaux au coeur
d’un quartier de SEBENIKORO

MAITTRISE D’OUVRAGE :
Conception et coordination générale
Pascal REYSSET

EQUIPE :
Sophie Laure WEIL, Denis TARGOWLA :
Conception Architecturale

Alain AL Dahoun Denis Targowla, Julio
Da Silva, Nyeta, Gaoussou Traour : Suivi

Technique
Jan Postma, Maitre Toure : Suivi Adminis- voie us
tratif %
Guillaume Lequette : Suivi financier et S AE R Lo erezd i
commercial SHe s B1 B3 . pii: BS 33 51 C1
: B A 21a]  Blocd % H Bloc d :3iqBloc de  [i2id
MOTS CLES te vi{ﬁidgﬁgjw b ¢ 4 r guatr 15‘ a : T;’ﬁ‘ H s 1|_— Maisf 8
Maison dense | 8 ¢ A3 K7 A3 L logempnts ,J il logempnts R¥ LlogementsL quadruple @
Afrique o ' soninké ; soninké $iiisoninké [i33] S
| & Ad A8 B2 B4 : B6 358 B10 | C2 C4 |

AFRIQUE LOGEMENT SOCIAL
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SEBENIKORO
MALI

Etude terminée

DESCRIPTION :
Nouveau quartier
800 logements
Bamako

MAITRISE D’OUVRAGE :
IFA BACO

EQUIPE :

Pascal REYSSET : Conception et coordina-
tion générale

Denis TARGOWLA : Conception Architec-
turale

Julio DA SILVA : Suivi Technique

MOTS CLES

International
PALOSA
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